ROMANIA
JUDETUL CALARASI
PRIMARIA COMUNEI FUNDENI

HOTARARE
Privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a imobilului situat in Tarla 1/ 2, CF 21657, aflat in

domeniul privat al Comunei Fundeni, judetul Calarasi

Consiliul local al comunei Fundeni, judetul Calarasi, intrunit in sedinta ordinara din data de
22.02.2024,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al primarului comunei Fundeni, Cartusanu Gheorghita nr. 1164/07.02.2024;

- Referatul de specialitate al compartimentului Urbanism nr. 1246/12.02.2024;

- prevederile Hotararii Consiliului Local Fundeni nr.50 din 17.09.2021 - privind aprobarea

Regulamentului de concesionare a bunurilor imobile aflate in domeniul public sau privat al UAT

Fundeni, judetul Calarasi, modificata ulterior prin HCL nr.4/2022 si HCL NR. 16/2023;

- prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata;

- prevederile art.120, alin.(1) si art. 121, alin.(1)-(2)din Constitutia Romaniei, republicata;

- prevederile art.5, alin.(1), lit.a) si art.28, alin.(3) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.553, alin.(1) si alin.(4) din Legea nr.287/2009 - privind Codul Civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 362 alin.(1) din O.U.G. nr.57/2019 - privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- raportul de evaluare nr. 1215/08.02.2024, intocmit de evaluator autorizat — Marin Catalin — membru
titular ANEVAR, conform legitimatiei nr.18624;

- Obiectul concesionarii este inscris in cartea funciara cu nr. 21657, numar cadastral nr.21657;

- Avizul comisiilor de specialitate nr.1652/22.02.2024.

In temeiul art. 139, alin.(1) si art.196, alin.(1), lit.a) din OUG 57/2019 - privind Codul

Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publica a imobilului in
suprafata de 1 ha, situat in Tarla 1 /2, C.F. 21657 , aflat in domeniul privat al Comunei Fundeni, judetul Calarasi,
prevazut in Anexa nr.1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 1 ha, situat in Tarla 1/
2, C.F. 21657 , aflat in domeniul privat al Comunei Fundeni, judetul Calarasi.

Art. 3. Se insuseste raportul de evaluare nr. 1215/08.02.2024, intocmit de evaluator autorizat — Marin
Catalin , care stabileste o valoare de piata de 248.845 lei, conform Anexei nr.2, parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.4. (1) Redeventa valorica concesiunii va fi stabilita in urma licitatiei ce va fi organizata in conditiile

OUG nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.



Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de :

Nr.crt. | Date de identificare ale | Valoare inventar Valoarea de | Redeventa minima | Garantie participare
imobilului expertiza

1. Teren in suprafata de | 248.845 lei 248.845 lei 248.845 lei :25 | 248.845x3%=
10.000 mp situat in ani=9.953,8 lei | 7.465,35 lei
domeniul privat al
comunei Fundeni, judetul
Calarasi , CF 21657 |

(2) Redeventa se poate modifica conform hotararilor Consiliului Local Fundeni sau legislatiei in domeniu,
prin indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma in moneda nationala.Pe perioada
derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decat valoarea acesteia in lei , la data licitatiei publice.

Art.5. Durata concesionarii va fi de 25 ani si poate fi prelungita , cu acordul de vointa al partilor , incheiat

in forma scrisa , cu conditia ca durata insumata sa nu se depaseasca 49 ani.

Art.6. Se aproba Documentatia de atribuire, care contine: caietul de sarcini, fisa de date a procedurii,
contractul cadru, formulare si modele documente, conform Anexei nr.3, care face parte integranta din
hotarare.

Art.7. Se aproba modelul contractului de concesiune pentru terenul in suprafata de 1 ha,, situat in Tarla
1/2, C.F. 21657, aflat in domeniul privat al Comunei Fundeni, judetul Calarasi , conform Anexei nr.4,
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 8. Comisia de evaluare a ofertelor va avea urmatoarea componenta :

- Ivan Lenuta — Viceprimar — presedinte;

- Neagu Daniela — Referent superior compartiment financiar-contabil — membru ;

- Lixandru Ion - Consilier local-membru;

- Cristache Elena - Consilier Local-membru;

- Reprezentant al structurii teritoriale A.NA.F;

- Secretar: Burlacu Lucica Lenuta — Secretar general al comunei Fundeni.

Art. 9. Se desemneazi Comisia de contestatii :

- Pusculita Doina — Referent Superior in cadrul compartimentului Financiar-Contabil -

Presedinte

- Tudorie Ileana — Referent Superior in cadrul compartimentului Resurse Umane — membru;
- Catana Elena — Referent superior in cadrul compartimentului Financiar Contabil;

- Secretar- Stefan Daniela -referent superior in cadrul compartimentului Financiar Contabil;
Art.10. Se desemneaza membri supleanti:

- Dragnea Vasile- Consilier Local

- Savu Gabriel-Consilier Local

- Stefan Petre-Consilier Local

- Gaman Daniela Carmen— Referent Stare Civila

- Rotaru Maria — Referent Superior in cadrul compartimentului Asistenta Sociala

Art.11. Se imputerniceste primarul comunei Fundeni pentru semnarea contractului de concesiune si
luarea masurilor necesare pentru aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri.

Art.12. Dreptul de concesiune va fi inscris in Cartea Funciara de catre concesionar.



Art.13 .Secretarul general al comunei va asigura comunicarea prezentei hotarari autoritatilor si
institutiilor interesate,

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza,
Sangeorzan Bogddn Costinel Secretar General al comunet,

Burlacu Lyi¢a Lenuta
CONFIDENISS CONFIDENTIAL

de ...|J. consilieri prezenti, din 13 consilieri locali in functie, care compun Consiliul Local al comunei Fundeni.
Aducerea la cunostinta publica a prezentei hotarari se face prin afisarea la sediul Primariei comunei Fundeni
si pe pagina de internet, cu datele personale anonimizate.
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STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie publici a unui imobilului situate in Tarla 1/2,
CF 21657, aflat in domeniul privat al comunei Fundeni, judetul Calarasi

OBIECTIVELE STUDIULUI

1.Descrierea bunului ce urmeazi a fi concesionat
2.Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici
concesionarea bunului
3.Nivelul minim al redeventei
4.Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune
5. Durata estimativi a concesiunii

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune
7. Avize

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICARE BUNULUI
Bunul care urmeazi s fie concesionat este un un imobil, in suprafata totald de 10000

m.p.,avind nr. cadastral 21657, situat in Comuna Fundeni, sat Fundeni, judetul Calirasi,
Tarla 1/2

Imobilul care face obiectul concesionarii va fi destinat desfasurarii unor activitai
specifice , conform domeniului de activitate.
2. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $I MEDIU
CARE JUSTIFICA CONCSIONAREA BUNULUI
Motivatia pentru componenta economicii constd in aceea cd, prin administrarea
eficientd a domeniului privat al comunei Fundeni, jud. Cilirasi, se urmdreste atragerea
de venituri suplimentare la bugetul comunei.
De asemenea se urmireste facilitarea dezvoltdrii diverselor activititi care au ca scop
devoltarea economic# precum si satisfacerea nevoilor cetitenilor.
Motivatia pe componenta financiari este datd de urmétoarele avantaje:
- Concesionarii vor achita autorititii redeventa, stabilita prin licitatie, urmare a incheierii
unui contract de concesiune;
- concesionarea va trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a bunurilor
concesionate in sarcina concesionarilor.



Motivatia pentru componenta socialid constd in aceea cd se creeazi un climat care sa
atraga si alte investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitétii, existdnd premizele creedrii
de locuri de munca pentru cetétenii comunei.

Motivatia pentru componenta de mediu, se justifici prin faptul cd locatarii
(concesionarii) vor avea obligatia, prin contractele de concesiune, si respecte legislatia in
vigoare pe probleme de mediu specifice activititilor prestate pe imobilul concesionat.

3. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Nivelul minim al redeventei se calculeazi in functie de rapoartele de evaluare intocmite
pentru imobile de aceeasi categorie.

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

Procedura privind atribuirea contractelor de concesiune se desfigoara conform
prevederilor O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, respectiv prin LICITATIE
PUBLICA.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:

a) transparenta —punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii de pentru atribuirea contractelor de concesiune;

b) tratamentul egal- aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre autoritatea
publici, a crieteriilor de atrbuire a contractelor de concesiune;

¢) proportionalitatea — presupune ca orice misur stabilitd de autoritatea publici trebuie
s fie necesard si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea-aplicarea de citre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, cu
respectarea acordurilor si conventiilor la care Roménia este parte;

e) libera concurentii- asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s3 aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Desfisurarea licitatiei publice se realizeazi in conformitate cu prevederile caietului de
sarcini si a regulamentului de desfasurare al licitatiei, aprobat prin Hotirire de Consiliul Local.

5. DURATA ESTIMATA A CONCESIONARIIL
Durata inchirierii este de 25(douazecisicinci) ani de la data semnirii contractelor de
concesiune.

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Dupi aprobarea studiului de oportunitate i a caietului de sarcini prin Hotdrire a
Consiliului Local al comunei Fundeni, jud. Cilirasi, se va proceda la publicarea anunfului
publicitar.



Procedura de inchiriere se va realiza in 20 (doudizeci) de zile de la data publicarii

anunfului de participare.

Licitatia va avea loc in termen de 3 (trei) zile de la data limita prevazutd pentru depunerea
ofertelor.

Ofertantul a cirei ofertd va fi declarati castigitoare va fi informat despre alegerea sa in
termen de 5 zile de la data licitatiei.

Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de 7 (sapte) zile de la data la care
proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele contestatii fiind
rezolvate anterior.

7. AVIZE
Avizele necesare desfisuririi activitatilor pe imobilul concesionat vor fi obtinute de catre
concesionari, in functie de specificul activitatii prestate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
Sanzgeorzan Bogdan Costinel Secretar General al comunei,
Burlacu Lucj¢a Lenuta

CONFIDENTIAL

CONFIDENTIAL
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intrare Nr. 00000

AnApM Luna 02/ ........ ZIOX

RAPORT DE EVALUARE

IMOBIL SITUAT IN COMUNA FUNDENI (CL), TEREN 10 000 MP, EXTRAVILAN

UTILIZATOR: Primaria Comunei Fundeni, judetul Calarasi

CLIENT: Primaria Comunei Fundeni, judetul Calarasi

PROPRIETATE: IMOBIL SITUAT IN Fundeni, jud Calarasi, teren 10 000 m, (conf extras CF)
DATA EVALUARII 06.02.2024

DATA RAPORTULUI 06.02.2024 1

Membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romdnia

Legitimatia nr. 18624 Evaluator Marin Catdlin..

RARIN CATAILIN FDI
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Partea I — Introducere

Cuprins

Partea I — Introducere

Cuprinsul raportului

1.1. Sinteza raportului

1.2. Certificarea evaluatorului

Partea a II-a - Termenii de referintd ai evaluarii

2.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

2.2. Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati

2.3. Scopul evaluarii

2.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate
evaluate

2.5. Tipul valorii

2.6. Data evaluarii

2.7. Documentatia necesard pentru efectuarea evaludrii

2.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazd evaluarea

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale

2.10. Restrictii de utilizare,difuzare si publicare

2.11. Declaratia de conformitate

2.12. Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Partea a III-a — Prezentarea datelor

3.1. Date despre aria de piatad , oras, vecinatati si localizare

3.2. Descrierea situatiei juridice

3.3. Descrierea terenului

RARIN CATAIIN FRI

e




.

-

— . .
| eEvALUARE SRR MARIN CATALIN - MEMBRU TITULAR LEGITIMATIA 18 624 S

PROPRIETATIL@
.MOB[L,AR'EE’i RAPORT DE EVALUARE
L

3.4. Descrierea constructiei si amenajarilor

3.5. Istoricul proprietatii subiect

Partea a IV-a - Analiza pietei

4.1. Analiza cererii

4.2. Analiza ofertei

4.3. Analiza echilibrului pietei

Partea a V-a - Analiza celei mai bune utilizari

5.1. Cea mai bun3 utilizare a proprietatii considerata a fi construita
Partea a VI-a Evaluarea proprietatii

6.1. Abordarea prin piata

Partea a VII-a - Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
7.1. Analiza rezultatelor

7.2. Concluzia asupra valorii

Partea a VIII-a — Anexe
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1.1. Sinteza raportului

Subiectul evaludrii: teren 10 000 mp, in extravilanul comunei
Fundeni, jud Calarasi

Tipul proprietatii: nerezidential

Identificare cadastrala: 21657

Proprietari, clienti, utilizatori desemnati: Primaria Comunei
Fundeni, CL

Evaluator: Marin Catalin, legitimatia nr. 18 624.

Scopul: Estimarea valorii de piata (in vederea concesionarii si a
stabilirii valorii de inventar)

Evaluarea nu poate fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri
decét cel precizat.

Tip valoare: Raportul de evaluare va estima valoarea de
conesionare si valoarea de inventar in conformitate cu Standardele
de Evaluare ANEVAR - editia 2022.

Data evaluarii: 06.02.2024

Data inspectiei: 02.02.2024

Data intocmirii raportului: 06.02.2024

| RAARIN CATALIN FOI
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1.2. Certificarea evaluatorului

Subsemnatul certific in cunostintd de cauza si cu bund credintd ca:
Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneaza ca evaluator al
proprietatii.

Prezentarea faptelor din raport este corectd, bazandu-se pe
cunostintele evaluatorului, pe datele furnizate de client/beneficiar, pe
concluziile inspectiei din data de 02.02.2024.

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la
ipotezele si ipotezele speciale descrise; sunt analizele, opiniile si
concluziile personale impartiale si nepartinitoare din punct de vedere
profesional;

Nu am niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea ce
face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd
legatd de partile implicate.

Suma ce-mi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport
nu are nicio legdtura cu declararea in raport a unei anumite valori sau
interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea care sd favorizeze
clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia curenta.

Certific faptul ca detin cunostintele, informatiile necesare pentru a
indeplini misiunea in mod competent. Nicio altd persoand nu a acordat
asistentd profesionald in vederea indeplinirii misiunii de evaluare.
Prezentul raport este in concordantda cu Standardele de evaluare a
bunurilor ANEVAR 2022.

Subsemnatul certific in cunostintd de cauza si cu buna credinta ca:

» Evaluarea a fost efectuatd de persona care semneaza ca evaluator al

proprietatii.
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Prezentarea faptelor din raport este corectd, bazdndu-se pe
cunostintele evaluatorului, pe datele furnizate de client/beneficiar,
pe concluziile inspectiei din data de 02.02.2024.

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la
ipotezele si ipotezele speciale descrise; sunt analizele, opiniile si
concluziile personale impartiale si  nepartinitoare din punct de
vedere profesional;

Nu am niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea ce
face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce-mi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport
nu are nicio legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori
sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea care sa
favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care
favorizeazd cauza clientului in functie de opinia curenta.

Certific faptul ca detin cunostintele, informatiile necesare pentru a
indeplini misiunea in mod competent. Nicio altd persoana nu a
acordat asistentd profesionald in vederea findeplinirii misiunii de

evaluare.

Prezentul raport este in concordantd cu Standardele de evaluare a
bunurilor ANEVAR 2022.
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Partea a II-a — Termenii de referinta

evaluaru

RAARIN CATAIIN E£DI

2.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. Proprietatile au
fost inspectate personal de catre evaluator, insotit de catre proprietar.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate
cu Standardele de Evaluare 2022 - in vigoare la data realizarii prezentului
raport si cerintele din standardele internationale de evaluare la care s-a
aliniat si ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romaénia ).

Evaluatorul - Marin Catdlin are calitatea de membru titular al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, conform
legitimatiei nr. 18624 emisa de ANEVAR, avand competenta de evaluare

a bunurilor imobile.

2.2. Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor

desemnati.

Am realizat evaluarea ca urmare a angajarii subsemnatului de catre
primaria comunei Fundeni, in calitate de proprietar al imobilului supus
evaluarii.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator, in zilele
de 02.02.2024.

Documentarea asupra datelor legate de proprietate a avut loc la
amplasament in perioada mentionata.

In aceeasi perioad3 s-a cercetat si piata imobiliard in care se incadreaza

proprietatea analizata.
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2.3. Scopul evaluarii

Scopul evaludrii este determinarea valorii de piata , a valorii de
concesionare, si a valorii de inventar.
Avand in vedere scopul mentionat tipul valorii este: estimarea valorii
de piatd, asa cum este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor
A.N.E.V.A.R. 2022.

2.4. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de

proprietate evaluate

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate
asupra imobilului analizat ce apartine primariei comunei Fundeni, conform

urmatoarelor documente justificative:

- Extras CF pentru informare nr 28947 din data 23.08.2023.

2.5. Tipul valorii

Tipul valorii este adecvat scopului evaludrii respectiv stabilirea
valorii de piatd a imobilului mentionat in vederea vanzarii acestuia aga
cum este recunoscutd aceasta in cadrul Standardelor de Evaluare ANEVAR
2022, SEV 100 - Cadrul general.

Definirea valorii

= Valoarea de_piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumparator
hotardt si un vanz&tor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un

marketing adecvat si in care pdrtile au actionat in cunogstinta de cauza,
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prudent gi fara constréngere.

Conceptul valoare de piatd presupune un pref negociat pe o piata
deschisd si concurentiald pe care participantii actioneazd in mod liber.
Piata unui activ ar putea fi o piatd internationald sau o piata locala. Piata
poate fi constituitd din numerosi cumpdratori si vanzatori sau poate fi o
piatd caracterizatd printr-un numdr limitat de participanti pe piata ( SEV -

Cadrul general ).
2.6. Data evaluarii

Data evalulrii este definitd ca fiind data la care este valabila

concluzia privind valoarea estimata.

Data de referintd a raportului, la care valoarea este valabild, este
25.10.2023.

2.7. Documentatia necesara pentru efectuarea evaluarii.

Documentele ce au stat la baza efectudrii evaludrii au fost furnizate de

destinatarul/utilizatorul raportului, dupd@ cum urmeaza:

- Extras CF pentru informare nr 28947 din data 23.08.2023.

2.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza

evaluarea:

Abordarea evaluarii proprietatii este conform prevederilor

standardelor de evaluare.
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Metodologia a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor si de
recomandarile STANDARDELOR DE EVALUARE editia 2022
e SEV 100 - Cadrul general
e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
e SEV 102 - Implementare
¢ SEV 103 - Raportarea evaluarii
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

¢ GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea se pot
imparti in mai multe categorii , dupa cum urmeaza:

o Informatii referitoare la proprietatea subiect si la detinatorii acesteia ,
informatii ce sunt prezentate in capitolul II.g) | raportului.

o Informatii din publicatii: am luat ca reper revista ,Valoarea”, revista
editata de ANEVAR, intrucat este sursa de cea mai mare incredere in
ceea ce priveste studile de piata, informatiile din piata, indici
economici (ex: rate de capitalizare, tendinte de piata etc).

» Alte publicatii consultate: revista ,Capital”, ,Ziarul Financiar”

o Informatii de pe principalele portaluri imobiliare www.imobiliare.ro,

www.imobiliare.net, dar si siteuri de anunturi www.olx.ro,

www.multecase.ro ,www.okazii.ro, siteuri ce mi-au fost de folos in

identificarea proprietatilor comparabile, utilizate la abordarea prin
piatdsi la abordarea prin venit.
e Legislatia specifica in vigoare la data evaluarii.

* Agentii imobiliare si siteuri de internet specifice.

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale

AMARIN FATALIN EDI

=]
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Ipotezele ,sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod
rezonabil, in contextul evaluarii, fard a fi in mod specific documentate sau
verificate."

Ipoteza speciala , este o ipoteza care presupune fie date care
difera de datele reale existente la data evaluarii, fie date care nu
ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piatad intr-o
tranzactie la data evaluarii."

Prezentul raport a fost elaborat in urmatoarele ipoteze :

e Evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre
beneficiarul lucrarii. Acestea au fost presupuse ca fiind autentice;
evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiei
juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlu de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

e Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta
reglementarile privind documentatia de urbanism, legile de constructii iar
in cazul Tn care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata poate
fi afectata;

« Informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt
considerate a fi autentice fara ca acestea sa ofere o garantie asupra
preciziei lor;

e Evaluatorul a obtinut informatii de la surse considerate credibile fara
a-si asuma nicio responsabilitate in privinta corectitudinii lor;

e Daca nu se arata altfel In raport, se intelege cad evaluatorul nu are
cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii ( inclusiv dar
fara a se limita la acestea, starea si structura solului, fundatia etc) sau
asupra conditiilor adverse de mediu care pot majora sau micsora valoarea
proprietdtii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au
fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de
evaluare;

» Nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale
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periculoase n cadrul proprietatilor evaluate; Evaluatorul nu are calitatea,
calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

« Estimarea valorii din acest raport a avut n vedere proprietatea in
intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula
aceasta evaluare;

o Previziunile si estimérile in prezentul raport s-au facut in condtiile
actuale ale pietei;

. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza unei vanz3ri cu plata integrala,
cash;

o Previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe
conditiile curente de piata, pe factorii cererii si a ofertei anticipate pe
termen scurt si pe o economie de piatd stabild in timp. Aceste previziuni
sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

Ipoteze speciale: NU SUNT.

Exceptand elementele mentionate si rezervele explicite mentionate

mai sus, evaluarea este realizata f4r8 alte limitdri sau instructiuni speciale.
Evaluarea a fost pregatitd in baza ipotezelor din cadrul instructiunilor
agreate si cu luarea in considerare a mentiunilor din cadrul raportului gi
rezumat. Mentionez insd ca daca aceste ipoteze de lucru se dovedesc a nu

fi valide, valoarea estimatd ar putea fi afectata.

2.10.Restrictii de utilizare,difuzare si publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului
precizat si numai pentru uzul clientului care este si destinatarul acestui
raport. Nu acceptam nici o responsabilitate dac3 acesta este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o

circumstanta.

2.11.Declaratia de conformitate

—
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Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute,

precizdm c& afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt
adevérate si corecte si au fost verificate, Tn limita posibilitatilor, din mai
multe surse.

De asemenea, mentionam ca analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, precizam c& nu avem niciun interes
prezent sau de perspectivd cu privire la imobilul care face obiectul
prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legata de
partile implicate.

Furnizarea si veridicitatea documentelor prezetate in capitolul
“Documentatia folosita pentru efectuarea evaluarii”, au fost in sarcina
clientului, care isi asuma intreaga responsabilitate cu privire la acestea.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate
respectand codul de eticd si in conformitate cu cerintele, recomandarile si
metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordantd cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor, editia 2022. Standardele utilizate in acest raport

sunt:

SEV 100 Cadrul general

SEV 101 Termeni de referinta ai evaluarii
SEV 102 Implementare

SEV 103 Raportarea evaluarii

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
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2.12. Moneda valorii definite. Modalitati de plata

o

Conform solicitdrii destinatarului, opinia finald a evaludrii va
prezentata in EURO.

Astfel, raportarea valorilor s-a facut in EURO.

Partea a I1I-a — Prezentarea datelor

3.1. Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care se afla in
contact unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Aria de
piatd poate fi locald, regionald, nationald sau international; poate fi
urban3 sau rurald; poate corespunde unui cartier sau unei vecinatati dintr-
un oras. Pietele comerciale sau rezidentiale sunt deseori delimitate pe
baza criteriului timp-distanta.

3.2. Descrierea situatiei juridice

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului
sdu dea stdpani bunul, de a-l folosi, de a-i culege fructele materiale, de a
dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor
legale.

Din documentele prezentate si mentionate mai sus, rezultd faptul ca
dreptul asupra proprietatii evaluate este deplin si apartine primariei
localitatii Fundeni (CL).
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3.3. Descrierea constructiei si amenajarilor
Teren cu forma de poligon neregulat, cu posibilitate de conectare la

curent electric.

3.4. Istoricul proprietatii subiect

Nu se cunoaste alt istoric in afara celui mentionat in documentele

prezentate in anexe, dar, conform declaratiilor clientului, este de presupus

ca terenul s-a achizitionat legal.

artea a IV-a — Analiza pietel

I'd

RAARIN ]
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Analiza pietei reprezintd procesul de identificare si studiere a

pietei unui anumit bun sau serviciu.

4.1. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip
de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de
timp. Se constata o cerere relativ redusa in respectiva arie de piata, mai
multe imobile aflandu-se la vanzare, iar tranzactiile inregistrate sunt
relativ putine. Oferta de imobile scoase la vanzare este bogata,
tranzactiile efectuate fiind destul de rare, putandu-se afirma ca avem o

piata a cumparatorului.

4.2. Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de
proprietate care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite

preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp

4.3. Analiza echilibrului pietei

Este binecunoscut faptul cd piata imobiliara nu este o piata eficienta
atdt din cauza inexistentei standardizarii produsului cat si a timpului
necesar producerii lui si este dificil sa se previzioneze precis
comportamentul acesteia.

Datorita instabilitdtii economice, punctul de echilibru este foarte
greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputénd fi sincronizat cu ciclul
de dezvoltare a afacerilor, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe

termen lung sau pe termen scurt. Clientii vor incepe sa prefere din ce in
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ce mai mult blocurile noi, deoarece diferenta de pret dintre cele noi si cele

vechi reprezint3 in cele mai multe cazuri costul renovarii.

Partea a V-a — Analiza celei mai bune utilizari
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5.1. Cea mai bund utilizare a proprietatii considerata a fi

construita

Cea mai buna utilizare ( CMBU )

Conceptul de cea mai bund utilizare (CMBU) este definita in 1
Standardele de evaluare ANEVAR 2022 - Glosar, astfel: , Utilizarea
probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a
unei proprietdti construite, utilizate care trebuie s& fie posibila din punct
de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai

mare valoare a proprietatii imobiliare ”.

Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentald si

integrantd a estimérilor valorilor de piata.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele

situatii :

& cea mai bund utilizare a terenului liber

o cea mai buni utilizare a terenului construit l

Permisi legal - n toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine :

care utiliziri sunt permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile

privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de constructii,
restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul |

asupra mediului. |

Fizic posibild - dimensiunile, forma, suprafata, structura geologicd

a terenului si accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre

naturale, poate afecta utilizérile unei proprietdti imobiliare. Evaluatorul are |

18

M MARIN rATALIN FDI
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misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile utilitatilor publice (
canalizare, ap8, electricitate, gaze, agentul termic ). Structura geologica a
terenului poate impiedica ( sau poate face scumpa ) anumite utilizari ale
proprietdtilor cum ar fi: cladiri cu regim finalt, subsolurile s.a. De
asemenea, conditiile fizice influenteazd si costurile de conversie ale

utilizirii actuale in altd utilizare consideratd mai buna.

Fezabild financiar - Utiliz8rile care au indeplinit criteriile de
permisivitate legald si posibile fizic, sunt analizate mai departe pentru a se

determina daca ele ar putea produce venit care sa acopere cheltuielile de

_ exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului. Toate utilizarile
IF din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile

financiar.

Maxim productivd - dintre utilizérile fezabile financiar, cea mai
bund utilizare este cea care conduce la cea mai mare valoare reziduala a
terenului in concordant3 cu rata de fructificare a capitalului ceruta pe piata

pentru acea utilizare.

Cea mai buni utilizare a unei proprietdti este determinatd dupad
i aplicarea celor patru criterii §i dupd eliminarea diferitelor utilizari
alternative. Utilizarea rd@masa, care indeplineste toate cele patru criterii,

este cea mai buna utilizare.

Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea
legald este posibild sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar
tindnd cont de cheltuielile necesare aducerii lui in starea de teren liber (
demolare, eliberare etc ) ipoteza utilizdrii terenului ca teren liber aduce o

valoare mai micd proprietatii decét varianta terenului construit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta

abordare:

AMARIN CATALIN FDI

)
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»  Tndeplineste conditia de fizic posibila;

o este permisibila legal;

X3 este fezabila financiar;

2 este maxim productiva - se refera la valoarea proprietatii imobiliare

in conditiile celei mai bune utilizari ( destinatii ).

Consider , ca evaluator, ca utilizarea actuala (nerezidential) este cea mai

buna utilizare. :

Partea a VI-a Evaluarea proprietatii

MARIN CATAI INgSE
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6.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea
activului subiect cu active identice sau similare, ale preturilor care se
cunosc.

Abordarea prin piata mai este cunoscuta in domeniul evaluarii
proprietatii imobiliare si sub denumirea de Comparatie directa sau
Comparatia vanzarilor si consta in “procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobilare subiect, prin compararea acesteia cu
proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite spre
vanzare” (GEV 630 para. 37).

In conformitate cu cerintele standardului SEV 100 - Cadrul general (
IVS Cadru general ), abordarea prin piata este definita astfel:
cd valoarea de piatd a proprietatii imobiliare subiect este direct legata de

preturile competitive ale proprietatilor imobiliare comparabile ”.

Generalitati

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si
utilizeaza analiza comparativa, respectiv estimarea valorii se face prin
analizarea pietei pentru a gasi bunuri ( proprietati ) similare, comparand
apoi aceste proprietati cu cea " de evaluat ”.

Analiza comparativd se bazeazd pe asemanarile si diferentele intre
proprietati, intre elementele care influenteaza preturile de tranzactie.

Acestea vor cuprinde diferentele/asemanarile intre drepturile de
proprietate evaluate/tranzactionate, motivatia cumparatorilor si a
vénzatorilor, conditiile de finantare ale tranzactiilor, situatia pietei la
momentul vanzarii, anul de fabricatie, numarul de ore de functionare,
capacitatea, masa, dimesiunile, amplasamentul, si alte caracteristici fizice

ale proprietatilor.
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Relatia cu principiile evaluarii:

v Oferta si cererea. Preturile proprietatilor imobiliare sunt
determinate de piat3 ; ele rezultd din negocierile dintre cumpératori si
vanzatori, iar valoarea de piatd va putea fi determinata de interactiunea
dintre cererea si oferta existentd la data evaludrii, iar daca cererea pentru
un bun este mare, preturile tind sd creascd. Analiza pietei poate fi
concentratd pe cerere, dar trebuie avutd in vedere si oferta de proprietati
similare cu proprietatea de evaluat si proprietatile comparabile.
Modificirile in ceea ce priveste cererea sau oferta de proprietati similare
cu proprietatea de evaluat si proprietatile comparabile pot duce la variatii
ale preturilor proprietatii analizate si a proprietatilor comparabile ;

v Substitutia. Principiul substitutiei aplicat la abordarea prin
comparatie directd aratd c3 valoarea unei proprietéti imobiliare tinde sa fie
datd de pretul ce ar fi platit pentru achizitionarea unei proprietati similare
ca utilitate si atractivitate, intr-un interval de timp rezonabil, de unde
rezultd c8 aceastd metodd de evaluare este diminuatd dacd nu exista

proprietati comparabile pe piata ;

v Echilibrul. Un aspect foarte important al principiului echilibrului
este cd relatia dintre teren si constructie, precum si relatia dintre o
proprietate si mediul extern trebuie sa fie in echilibru, pentru ca

proprietatea sa reflecte valoarea de piatad actuala.

Metodologie

Metoda este o abordare globald, care aplica informatiile culese,
urmarind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliard, reflectate in mass-
media, la agentiile imobiliare sau alte surse credibile de informare.
Ea se bazeazd pe valoarea rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile
similare sau asimilabile efectuate in zona sau zone comparabile

satisfacator.
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Analiza pe criterii de piatd a caracteristicilor si a datelor disponibile,
calculul si aplicarea corectiilor de comparatie prezentate au urmarit (
cuantificarea pentru ajustare ) a elementelor de comparatie:

v Drepturi de proprietate - in cazul tranzactiondrii unui imobil inchiriat
sau cu alt tip de sarcini, scadenta inchirierii/sarcinii depasind termenul
tranzactiei;

v Conditiile de finantare - in functie de aranjamentele financiare ale
pretului tranzactiei;

v Conditii de vanzare - cuantificarea conditiilor de vanzare speciale (
interesul deosebit al cump8ritorului sau, din contrd, vanzare fortata din
partea vanzatorului, etc.);

v Cheltuieli necesare imediat dupd cumpérare ;

v Conditiile de piatd - actualizare/ajustare conform evolutiei pietei
intre cele doud momente, impuse de inflatie si perceptia investitorilor
privind schimbarea (conditiilor) pietei de-a lungul timpului scurs de la
momentul incheierii contractului/tranzactiei si cel al evaluarii ;

v Localizarea - cuantificarea micilor diferente recunoscute de piata
pentru diferite locatii (ale accesului, orientérii, panoramei, etc.);

v Caracteristicile fizice - diferentele fintre caracteristicile fizice ale
proprietatilor comparate ( dimensiune, calitatea constructiei, stilul
arhitectural, materialele de constructie, varsta, utilitatea functionald,
dimensiunea terenului, conditiile de mediu, etc.);

v Caracteristicile economice - atributele proprietdtii care influenteaza
venitul net ( in cazul proprietdtilor aducdtoare de profit ( cheltuielile de
exploatare, calitatea managementului, structura chiriei, nivelul chiriilor,
clauze contractuale de inchiriere, etc.);

v Utilizarea - adici zonarea, drepturile de acces la apa si riverane,
mediul Tnconjurdtor, legislatia din domeniul constructiilor, zonele
inundabile;

v Componentele non-imobiliare ale proprietdtii — cum sunt fondul
comercial, bunurile mobile, francizele, marcile comerciale, elementele de

definire a personalitdtii cladirii, afacerea ce are loc in cladire, alte
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elemente ce nu fac parte din proprietatea imobiliard, dar contribuie la
pret.

Din studiul efectuat de evaluator se desprinde concluzia ca pe piata
specifici ( din zond/zone similare ) a imobilului subiect au avut loc si alte
tranzactii de imobile, la standardele generale aferente proprietatilor
subiect.

Etapele procedurii in aplicarea abordarii prin piata sunt:

v Cercetarea pietei pentru a obtine datele necesare despre
tranzactii de proprietdti imobiliare ce sunt similare cu proprietatea de
evaluat;

v Alegerea unuia sau mai multor criterii de comparatie relevante si
elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;

v Compararea proprietdtilor comparabile cu proprietatea de
evaluat, utilizdnd elemente de comparatie si ajustarea ( corectarea )
adecvatd a pretului de vanzare a fiecarei proprietati comparabile;

v Analiza rezultatelor evaludrii si stabilirea unei valori pentru
proprietatea de evaluat.

S-a aplicat ca tehnica recunoscuta in cadrul abordarii de piata in
categoria tenicilor cantitative, analiza pe perechi de date prin exprimarea
unor ajustari cantitative pentru fiecare element de comparatie. Evaluatorul
a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina daca
acestea sunt superioare, inferioare sau similare proprietatii de analizat.
Ajustarile au fost exprimate procentual si in valoare absoluta.

Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala brutd ca procent din
pretul de vanzare cea mai mica.

Sursele de informatii pentru imobilele cuprinse in grila datelor de piata
au fost culese de la agentiile imobiliare colaboratoare, de pe site-urile de
imobiliare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in

tranzactii.
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Informatiile despre proprietdtile comparabile utilizate in analizd sunt
preluate de pe siturile specializate in vazarea cumparea si/sau inchirierea

de proprietati imobiliare

Identificarea elementelor de comparatie ce influenteaza valoarea
proprietatilor evaluate

Elementele de comparatie ce influenteazé valoarea proprietatii de evaluat
si a proprietatilor comparabile sunt:

Drepturile de proprietate transmise;

Conditiile de finantare;

Conditiile de vanzare;

Conditiile pietei;

Localizarea;

Caracteristicile fizice;

A N N N N T

Componentele non-imobiliare ale proprietatii.

Elementele de comparatie ce influenteazé valoarea proprietatii de evaluat

si a proprietdtilor comparabile sunt:

v Conditiile de finantare,

v Conditiile de vanzare;

v Conditiile pietei la data vanzarii;

v Dimensiuni ( suprafata construita si a terenului );

Prezenta garajului si iegirea directd in strada

Identificarea si cuantificarea corectiilor
Tehnicile de identificare si cuantificare a corectiilor folosite in acest raport
de evaluare, sunt:
v Analiza pe perechi de date ( tehnica cantitativa );

v Analiza comparatiilor relative ( tehnica calitativa ).

Analiza pe perechi de date este un proces in care doua sau mai

multe tranzactii sunt comparate pentru a obtine o indicatie privind
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| mirimea ( cuantumul ) corectiei ce se referd la o singurd caracteristica a
proprietatilor comparate.

Analiza comparatiilor relative este studiul relatiilor indicate de
datele pietei privitoare la caracteristicile proprietatilor comparate, fara a

recurge la cuantificare.

Analiza pe perechi de date
. Corectiile obtinute prin aceastd tehnicd cantitativa se aplica
tranzactiilor comparabile, fie ca procentaj, fie ca valoare absoluta.
. Corectia procentuald este utilizatd pentru a reflecta modificarile n
i conditiile pietei.
‘ o Deoarece este cunoscut numai pretul tranzactiei comparabile,
corectia se face asupra acestui pret, pentru a se ajunge la estimarea
valorii proprietatii evaluate.
. Corectiile procentuale reflectda superioritatea sau inferioritatea
proprietdtii comparabile fata de proprietatea cu care se compara,
referitoare la elementele comparate.
. Corectia absolutd se calculeazd in unitati monetare, ce se aduna sau
se scad la/din pretul tranzactiilor comparabile.
. Ordinea in care se aplici corectiile la tranzactiile comparabile este
determinat3 de datele de pe piatd si analiza pe care o face evaluatorul.
1 . Instrumentul de lucru este grila de piat, un tabel ce are pe randuri,
elementele de comparatie, iar pe prima coloand este prezentatd
proprietatea de evaluat si pe celelalte coloane, proprietatile comparabile.

Prin folosirea:

. Datelor detinute asupra proprietatii de evaluat, a proprietatilor
comparabile identificate cat si a tranzactiilor privitoare la acestea;

. Concluziilor desprinse din analiza pietei care ne-au condus la
identificarea elementelor de comparatie recunoscute de piata care
influenteazd valoarea proprietdtilor la data prezentului, identificam si

cuantificam anumite ajustari.

Valoare obtinuta

RAARIN CATAIIN FD!
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Teren 10 000 mp, nr cadastral 21657 : 5 euro/mp (valoare de piata)

Valoare de inventar: 5 euro/mp
Valoare de expertiza in vederea concesionarii: 5 euro/mp
Curs BNR 06.02.2024 1 euro = 4.9760 lei

Partea VII - Analiza rezultatelor si concluzia

7.1. Analiza rezultatelor

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentat3
si semnificativd, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatiilor.

Adecvarea

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare
metoda pentru scopul si utilizarea evaludrii. Adecvarea unei metode, de
regula, se referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia

Precizia unei evaludri este masurata de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse
preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor
unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie comparabild sau de o
anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteazd pe suficiente

informatii.

27 |
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7.2. Concluzia asupra valorii :

fn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.
Avand in vedere lipsa informatiilor necesare aplicarii unei tehnici
alternative metodei comparatiei directe, luand in calcul criteriul adecvarii,
cea mai potrivita metoda, avand in vedere tipul de proprietate
(PROPRIETATE IMOBILIARA NEREZIDENTIALA) si scopul evaludrii, este
metoda comparatiei directe. Aceastd metoda indeplineste criteriul preciziei
si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca
abordarea cea mai adecvatd in cazul de fata este metoda comparatiei
directe, in urma aplicarii careia valoarea de piata a proprietatii a fost

estimata la (rotund) la :
Valoarea totala a terenului:

Teren 10 000 mp, nr cadastral 21657 : 5 euro/mp (valoare de piata)
Valoare de inventar: 5 euro/mp

Valoare de expertiza in vederea concesionarii: 5 euro/mp

Curs BNR 06.02.2024 1 euro = 4.9760 lei

Evaluator titular,

Marin Catalin

PRESEQNTE MWE LeMNTR QECRETAR  REMERAL
SANZGEORIAN  BOCARN cImive BURLAM LuClCh JJHIL(T/A




Romania ANE);A nl;.?Szla IéI I‘Jzélzré
Judetul Calarasi 9./ L

Consiliul local Fundeni

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind : aprobarea concesionarii prin licitatie publica a unei suprafete de teren extravilan, , in
suprafata totala de 10.000 mp apartinand domeniului privat al Comunei Fundeni, judetul
Calarasi

Documentatia de atribuire contine:

I. Figa de date a procedurii;

I1.Caietul de sarcini;

III.Formulare:
o Formular I-Cerere de inscriere la licitatie;
o Formular 2 -Declaratie de participare la licitatia public;
o Formular 3- Informatii generale privind ofertantul,

o Formular 4- Declaratie privind faptul ci societatea nu se afld in reorganizare/dizolvare/
lichidare/ insolventd/ faliment, activitatea nu este suspendata si
administartorul/reprezentantul legal/ nu a fost condamnat in baza unei instante
judecatoresti;

o Formular 5-declaratie privind participarea la o licitatie publica anterioard a bunurilor
statuluisau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani unde a fost desemnat
castigitor/castigitoare dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit preful, din culpa
proprie;

o Formular 6-privind repectarea obligatiilor in domeniul protectiei mediului;

o Formular 7-privind repectarea obligatiilor in perioada concesiondrii bunului;

o Formular 8-Model de ofertd

L. FISA DE DATE A PROCEDURII

1. Informatii generale privind concendentul:

- Primiria Fundeni, cu sediul in str.Trandafirilor , nr.25, comuna Fundeni, judetul Calarasi
- Cod fiscal — 3796942

- Nr.telefon/fax:0242516306

- e-mail : primariafundenicl@yahoo.com

-Persoand de contact- Ivan Lenuta - Viceprimar

Obiectul licitatiei
Obiectul licitatiei il constituie concesionarea suprafetei de 10.000 mp, teren situat in extravilanul
comunei Fundeni , identificat in cartea funciard nr. 21657, tarla 1/2, nr.cadastral 21657.

1.1.Scopul apliciirii procedurii:

Primiria Comunei Fundeni organizeazd procedura in vederea atribuirii contractului de
concesiune a imobilului-teren in suprafata de 10000 mp, proprietatea privata a comunei Fundeni
,identificat in cartea funciard nr.21657, tarla 1/ 2, nr.cadastral 21657



, in scopul amenajérii unei zone de agrement.

1.2.Procedura aplicata:

Atribuirea contractului de concesiune se va face prin procedura de licitatie publica deschisd,
cu oferté la plic, inchis si sigilat, cu respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ .

1.3. Valoarea contractului:

1.3.1.Pretul de pornire la licitatie al concesiunii este de 248.845 lei si a fost stabilit prin raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR, respectiv de Marin Catalin,
legitimatia nr.18624;

1.3.2. Pretul concesiunii urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic
decét pretul de pornire mentionat mai sus;

1.4. Garantia de participare:

1.4.1.Garantia de participare la licitatie de 7.465,35 lei din valoarea de pornire a licitatiei;

1.4.2.Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virarea sumei in contul Primariei

Fundeni, la Trezoreria Budesti , cod fiscal 3796942.

1.4.3. Asupra garantiei de participare concendentul poate emite pretentii in sensul retinerii

acesteia in cazul in care ofertantul declarat castigitor nu incheie contractul de concesiune dupa

implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicérii concendentului, din

vina concesionarului.

1.4.4 Retinerea garantiei de participare se va face de citre concendent fard a notifica anterior
ofertantul, in termenul prevézut la alin. 1.4.3.

1.4.5.Garantia de participare se pierde in cazul in care vreunul din ofertanti isi retrage oferta sau
in cazul in care ofertantul c4stigitor nu semneaza contractul de concesiune.

1.4.6. Concendentul este obligat si restituie ofertantilor necastigatori garantia de participare in
termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului céstigitor.

1.5.Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesiune
1.5.1. atribuirea contractului de concesiune se va face prin procedura de licitatie publica,
curespectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, Sectiunea a 3 a;

1.5.2. anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial at Roméniei, Partea a VI-a, intr-
uncotidian local, unul national, pe site-ul si la sediul institutiei;

1.5.3. anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor;

1.5.4. in vederea participirii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei:
1.5.4.1. taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in sumé de 100 lei (nereturnabilé);
1.5.4.2, taxa de participare, in suma de 200 lei (nereturnabild);

1.5.4.3. garantia de participare in cuantum de 7.465,35 lei (3 % din valoarea de
pornire a licitatiei);
1.5.5.concendentul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hértie gi/sau pe
suport magnetic, documentatia de atribuire intr-o perioada care nu trebuie si depageasca 5
(cinci) zile lucratoare de la primirea unei solicitéri din partea acestora;
1.5.6. (1) orice persoani interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire;

(2) concendentul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fird ambiguitati, la orice



clarificare solicitats, intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseascd 5 (cinci) zile lucritoare de la
primirea solicitarii;

(3) bard a aduce atingere prevederilor art. 1.5.6.alin. (2), concendentul are obligatia de a
transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile lucratoare inainte de data limiti
pentru depunerea ofertelor;

(4) in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
concendentul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (2), acesta din urma are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea riaspunsului face posibild primirea acestuia de cdtre persoanele
interesate 1nainte de data limiti de depunere a ofertelor;

(5) concendentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Intrebdrile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luind méasuri pentru a nu
dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective;

1.5.7.(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd au fost depuse cel putin 2 (doud)
oferte valabile;

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, concendentul este obligat si anuleze procedura si s organizeze o noud licitatie;

(3) In cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nici o ofertd valabild, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie;

(4) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie;

(5) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc cfiteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al concesiunii.

1.6. Documentele procedurii:
In vederea desfasurdrii licitatiei, autoritatea contractantd va pune la dispozitia
solicitantilor documentatia de atribuire, care cuprinde:
e caiet de sarcini;
+ fisa de date a procedurii;
e formulare/modele de documente.

1.7.Reguli privind oferta:

1.7.1.  Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei

de atribuire;

1.7.2.Ofertele se redacteaza in limba roména;
1.7.3.Fiecare participant poate depune doar o singuré oferta,
1.7.4.Ofertele se depun la registratura Primariei oragului Méré,sesti la data previzutd in anuntul
publicitar, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul intetior;
1.7.5.Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, previzut in anunful
publicitar, vor fi excluse de la licitatie §i vor fi inapoiate ofertantilor fird a fi deschise;
1.7.6.Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficindu-se dupé deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate;
1.7.7.Oferta reprezint angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune in vederea participdrii la licitatie;
1.7.8.Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice ofertant care
nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei;
1.7.9,Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a bunului licitat;



1.7.10.Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupi sine pierderea garantiei de participare;
1.7.11.Continutul ofertei trebuie sd raméand confidential pand la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, in cadrul licitatiei, comisia de evaluare urmand a lua cunostintd de aceasta numai
la data stabilitd pentru deschiderea ofertei;
1.7.12.Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
derulirii procedurii, pAnd la incheierea contractului de concesiune;
1.7.13. Procedura de licitatie se poate organiza numai dacé in urma publicarii anunfului de
licitatie au fost depuse dou# oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula §i se va organiza o
noua licitatie, cu respectarea procedurii previzutd in OUG nr.57 /2019. art.3.14. alin.14,15.

II.CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publici a imobiluiui-teren proprietate publica a
comunei Fundeni, in suprafati de 10000 mp, identificat in: cartea funciari nr.21657 tarla 1/
2 , nr.cadastral 21657

2.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

2.1.1 Obiectul concesionarii il constituie bunul imobil, teren, avind suprafata de 10000 mp,
identificat in: cartea funciari nr.21657 tarla 1/ 2, nr.cadastral 21657.

2.1.2.Imobilul care face obiectul concesiondrii este proprietatea privata a comunei Fundeni, in
prezent este liber de sarcini.

2.1.3. Imobilul nu este scos din circuitul civil, nu este gajat sau ipotecat;

2.1.4. Tmobilul nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de
restituire , depuse 1n baza legilor reparatorii si nu face obiectul unui litigiu.

2.1.5.Scopul pentru care se concesioneazi tereul este amenajarea unei zone de agrement.
2.1.6.In conditiile extinderii autonomiei economico-fianciare a unitatilor administrativ
teritoriale, realizarea de venituri cit mai mari si diversitatea surselor capatd o importantd tot mai
mare. Concesionarea bunurilor aflate in proprietatea publicd/privata a comunei Fundeni
constituie o sursa permanenti si sigur de venituri pentru bugetul comunei. Concesionarea terenului
sus mentionat este indicatd de urmatoarele motive de ordin economic, financiar, social si de
mediu.

2.1.6.1. Motivatia pentru componenta economica:
« necesitatea unei administriri eficiente pe termen lung a domeniului public si privat al
comunei Fundeni;
 crearea unui ambient placut prin dezvoltarea unei zone de agrement si piscicultura;
+ creerea de locuri de munca;
2.1.6.2. Motivatia pentru componenta financiara:
« concesionarea terenului sus mentionat, constituie, prin redeventa stabilitd prin contract,o
sursa sigurd, permanentd si garantatd de venituri la bugetul comunei Fundeni.
» totodats, concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, intretinerea si
exploatarea bunului concesionat;
« realizarea investitiilor necesare administrarii bunului concesionat revin in sarcina



concesionarului;
+ beneficiarul contractului va pliti inclusiv impozitele si taxele aferente terenului
concesionat, conform prevederilor legale in vigoare.

2.1.6.3. Motivatia pentru componenta de mediu:

+ concesionarul va lua toate misurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale
privind protectia mediului pe intreaga duratd a contractului de concesiune §i pentru a
obtine toate aprobarile necesare, cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului
concesionat;

+ concesionarul are obligatia ca pentru lucririle ce le va realiza pe terenul concesionat sa
solicite si s obtina de la autoritatea de mediu, actele de reglementare specifice;

2.1.6.4. In vederea concesiondrii a fost emis Certificatul de urbanism nr............. din

2.1.6.5.Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara.

2.2.Nivelul minim al redeventei

2.2.1. Prin Raportul de evaluare intocmit de dl Marin Catalin, evaluator autorizat, membru
AN.E.V.AR, inregistrat la nr.18624, valoarea estimati a redeventei minime anuale, ca pret de
pornire a licitatiei pentru imobilul - teren extravilan, UAT Comuna Fundeni, a fost stabilita la

9.953,8 lei

Date de identificare al bunului | Valoarea de piati Valoarea deinventar
(conform raportului de
evaluare, inregistrat la

data de 06.02.2024)
Teren extravilan, inscris in cartea 248.845 lei 248.845 lei . )
funciaranr. 21657: tarla 1/2, nr.cadastral
21657

2.2.2.Redeventa urmeazi a fi stabilitd in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mica decat
suma mentionati;

2.2.3.Procedura prin care se va face concesionarea este licitatie publica deschisi, cu ofertd la
plic, inchis si sigilat.

2.2.4. Terenul, se concesioneazi pe o duratd de 25 de ani pe bazi de contract care poate fi

prelungit conform OUG 57/2019, art.306.
2.2.5.Criteriul de atribuire al contractului de concesiune va fi stabilit urmare a criteriilor de

atribuire 2.9. din prezentul caiet de sarcini.

2.3.Taxe si garantii

2.3.1. Persoanele interesate care doresc sd participe la licitatia publicd plitesc o taxad de
participare In sumi de 200 lei, sumi care nu se restituie, o taxa privind documentatia de atribuire
in suma de 100 lei, sumai care nu se restituie;

2.3.2. Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publicd platesc §i o garantie de
participare;




2.3.3.Garantia de participare la licitatie se achitd anticipat §i este in suméd de 7.465,35 lei i
reprezintd 3% din pretul de pornire la licitatie;

2.3.4. Garantia de participare la licitatie poate fi constituita sub forma unei scrisori de garantie
bancara eliberata de banca din Romania in favoarea unitatii concedente sau prin virarea sumei
in contul Primariei Fundeni, la Trezoreria Budesti, cod fiscal 3796942, confirmat prin extras
de cont;

2.3.5. Ofertantul cistigitor va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta in termenul de
valabilitate a acesteia sau daci ofertantul nu se prezinti pentru semnarea contractului de
concesiune, dupd implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicrii catre
ofertantul declarat castigétor.

2.3.6. Garantia de participare a ofertantului declarat cAstigitor va fi retinutd de citre concendent
si se considerd avans pentru prima transd a redeventei.

2.3.7. Garantia de participare se poate pierde si in cazul in care vreunul din ofertanti isi retrage oferta;
2.3.8.Concendentul este obligat si restituie ofertantilor necastigatori garantia de participare in
termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului céstigitor pe baza unei solicitdri din partea
acestora.

2.4. Conditli generale ale concesionarii bunului:

2.4.1. Procedura prin care se va face concesionarea este licitatie publicd deschisi, cu ofertd la
plic, inchis si sigilat.

2.4.2. Legislatia aplicati: Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

2.4.3. Are dreptul si se inscrie la licitatie orice persoand fizici sau juridica, care indeplineste
cumulativ urmétoarele conditii:

2.4.3.1. a plitit toate taxele de participare la licitatie, inclusiv garantia de paticipare;

2.4.3.2. a depus oferta i cererea de participare la licitatie (Formular F1), impreund cu toate
documentele solicitate in termenele previzute in documentatia de atribuire;

2.4.3.3. are indeplinite la zi toate obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

2.4.3.4. nu este in stare de insolventd, faliment, sau lichidare.

2.435. nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigétoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul, ori nu a platit redeventa stabilita, din culpé proprie.
Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

244 Orice pesoand interesatd, are dreptul dea solicita si de a obtine documentatia de
atribuire;

2.4.5.Documentele de inscriere la licitatie impreund cu taxele de participare vor fi depuse pand in
datade......cccooueennnns , intre orele ................. la registratura Primariei comunei Fundeni.

2.4.6. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma anuntului publicitar au fost
depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile;



2.4.7. In cazul in care In urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, concendentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie;
2.4.8.1n cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nici o
oferta valabild, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie;

2.4.9. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pistrati documentatia de atribuire aprobati pentruprima
licitatie;

2.4.10.Participarea la licitatie echivaleazi cu acceptarea documentatiei de atribuire;

2.4.11.Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile prevazute in caietul de
sarcini al concesionarii.

2.5.Documentele de inscriere la licitatie:
2.S.1.Documentele de inscriere la licitatie impreuna cu taxele de participare vor fi depuse pana in

data de....ccovvvervennnnne , intre orele ................. la registratura Primariei comunei Fundeni.
2.5.2. Documentatia de atribuire si Caietul de sarcini se pot procura de la sediul Primariei
Fundeni, din data de .......ccccocerevnrnas pand la data .....,.ccceciuennnn , luni-vineri, orele 08:00 —14.00.

2.5.3. Contravaloarea documentatiei de atribuire(caietul de sarcini) este de 100 lei-nereturnabila, taxa
de participare 200 lei-nereturnabild si garantia care reprezintd 3% din valoarea bunului concesionat,
respectiv 7.465,35 lei, sume ce se vor achita la casieria unitatii sau cu O.P.

2.6. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare al ofertei:

2.6.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire Lipsa unui document duce la respingerea ofertei;

2.6.2 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabiliti de concendent. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile, calculata
de la data deschiderii ofertelor;

2.6.3.0fertele se depun la registratura Priméariei comunei Fundeni, pand la data limita precizata
in anuntul de licitatie;

2.6.4 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate;

2.6.5 Oferta depusi Ia o alti adresii a concendentului decat cea stabilitd sau dupd expirarea
datei limiti pentru depunere se returneazi nedeschisd;

2.6.6 Ofertele se redacteazi in limba romén;

2.6.7. Oferta se transmite in 2 (doui) plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi, in ordinea primirii ofertelor, in registrul primdriei, precizdndu-se data si ora;

2.68. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta
_Concesionare teren in suprafata de 10000 mp situat in comuna Fundeni;

2.6.9. Plicul exterior va trebui si contind documentele solicitate prin caietul de sarcini;

2.6.9. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz;

2.6.10.0ferta inscrisi in plicul interior nu poate avea valoarea mai micé decat preful minim de
concesionare stabilit prin Hotdrarea Consiliului Local a comunei Fundeni prin care s-a

aprobat concesionarea bunului;

2.6.11.0ferta va fi depusi intr-un singur exemplar, care trebuie sa fie semnati de cétre ofertant.
2.6.12 Fiecare participant are dreptul si depund o singurd ofertd;

2.6.13.0fertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, previzut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fard a fi deschise;

2.6.14 Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupé deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate;
2.6.15.0ferta reprezinti angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participérii la licitafie;



2.6,16.0rganizatorul licitaiei are dreptul, prin comisia de evaluare, s descalifice orice ofertant care
nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei;
2.6.17. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a bunului licitat;

2.6.18. Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupd sine pierderea garantiei de participare;

2.6.19. Continutul ofertei trebuie sd rimana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, in cadrul licitatiei, comisia de evaluare urménd a lua cunostinta de aceasta numai dupa
aceasti data.

2.7.Plicul exterior va contine:

A.Documente pentru ofertanti persoane juridice:

2.7.1. Ofertantii persoane juridice au obligatia de a depune tn original si/sau copie conforma cu
originalul dupa caz, in plicul exterior, urmétoarele documente :

« o fisd cuinformatii generale privind ofertantul-(formular tipizat pus la dispozitie de cétre
organizator)- formular F3;

« procurdi de reprezentare si copie a actului de identitate a repezentantului
societitii/persoanei juridice fird scop patrimonial, dacd nu este reprezentantul legal al
acesteia;

« declaratie de participare semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersituri sau modificari-(
formular tipizat pus la dispozitie de cétre organizator-formular F2;

« actul constitutiv al societatii si statutul-copie conform cu originalul;

« certificat de inregistrare CUI — copie conform cu originalul;

« acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — copie de pe chitanti sau ordinul
de platd vizat de banci;

+ actele doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire -copie de pe
chitanta sau ordin de platd vizat de bancd, reprezentdnd contravaloarea caietului de
sarcini, in sumi de 100 lei);

« acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie —copie de pe chitantd sau ordinul de
platd vizat de banci, in sumé de 200 lei ;

« extras de cont-ofertantii trebuie si facd dovada ci detin 1n cont o sumd cel putin egald cu
suma ce reprezinta pretul minim de pornire a licitafiei;

+ declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii din care sa rezulte ca
societatea nu se aflii in reorganizare/dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, activitatea
nu este suspendati si cd nu a fost condamnat in ultimii 3 ani printr-o hotirére definitiva a
unei instante judecitoresti( formular tipizat pus la dispozitie de cétre organizator-
formular F4 ;

 certificat constatator, emis de citre Directia Generald a Finantelor Publice, care sa ateste
faptul cd ofertantul nu are debite restante cétre bugetul consolidat al statului;

« certificat de atestare fiscalid valabil la data licitatiei, emis de catre Directia de Impozite si
Taxe Locale Miri#sesti, care si ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante cétre
bugetul local al oragului;

+ ultimul bilant contabil si contul de profit si pierderi depus si inregistrat;

+ declaratie pe proprie raspundere ca nu a participat 1a o licitatie publica anterioard privind
bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani unde a fost
desemnati céstigitoare dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie (
formular tipizat pus la dispozitie de catre organizator- formular FS5 ;

» declaratie privind respectarea obligatiilor in domniul protectiei mediului-F6;



+ declaratie privind respectarea obligatiilor in perioada concesiondrii bunului-F7;
 cazier fiscal

B. Documente pentru ofertanti persoane fizice :

e copia cartii de identitate;

e declaratia de participare la licitatia publicd - Formularul 2 al documentatiei de atribuire, bara
ingroséri, stersdturi sau modificiri;

e procuri notariald in cazul in care nu este prezenta persoana care a depus solicitarea de
participare la licitatie ;

 actele doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire -copie de pe
chitanta reprezenténd contravaloarea caietului de sarcini, in suma de 100 lei);

e acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — copie de pe chitan{3 ;

 acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie -200 lei copie de pe chitanta ;

o certificat de atestare fiscali valabil la data licitatiei, care si ateste faptul ca ofertantul nu
are debite restante citre bugetul local;

e certificat constatator, emis de citre Directia Generala a Finantelor Publice, care si ateste
faptul ci ofertantul nu are debite restante cétre bugetul consolidat al statului;

2.8 Plicul interior:
Pe plicul interior se inscriu numele/denumirea ofertantului, precum §i domiciliul/sediul social al
acestuia,
« plicul interior va contine oferta propriu-zisd (Formularul 8 al documentatiei de
atribuire);
o plicul interior, inchis, va fi introdus in plicul exterior.

2.9 -Modul de adjudecare al ofertei-Conform art.318 alin 2 din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, ponderea fiecdruia dintre criteriile precizate este de pani la 40 %, iar suma
acestora nu trebuie sa depédseascd 100%.
2.9.1 Criteriile de atribuire al contractului de concesiune sunt:

a) pretul cel mai mare /mp ;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurétor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului licitat.

2.9.2. Ponderea fieciirui criteriu se stabileste dupd cum urmeaza:
a) pretul cel mai mare/mp-40%;
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor -20 %
c) protectia mediului inconjuritor -10 %;
d) conditii specifice impuse de natura bunului licitat -30%.

2.9.3.Pretul cel mai mare -40%
» pentru acest factor se aloca 40 de puncte din totalul de 100 de puncte.

Algoritm de calcul:punctajul se acordd astfel:



« cel mai mare nivel al pretului de pornire (oferta financiard) —se puncteazi cu 40 de
puncte din totalul de 100 de puncte;
+ pentru celelalte valofi ofertate punctajul se calculeazd proportional, astfel:

Pret ofertat/ pret cel mai mare ofertat x punctaj maxim alocat.

2.9.4 Capacitatea economico financiard — 20 puncte

s pentru capacitatea economico financiara a ofertantilor — declaratii pe propria raspundere /
document emis de unitatile bancare/ declaratii bancare din care sa reiasa faptul ca in cazul
atribuirii contractului dispune de resursele declarate — 20 puncte.

Algoritm de calcul: punctajul se acorda astfel:

o cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti - 20 puncte;

2.9.5. Protectia mediului inconjurator- 10%
Punctajul se acorda astfel:

o ofertantii vor prezenta o declaratie pe proprie raspundere ca vor fi luate toate masurile
privind protectia mediului inconjurator pe toata perioada exploatirii bunului-10 puncte din
totalul de 100 de puncte;

e pentru cei care nu prezinti declaratia mentionatd-0 puncte

2.9.6. Conditii specifice impuse de natura bunului licitat- 30%
Punctajul se acorda astfel:
o ofertantii vor prezenta o declaratie pe proprie raspundere privind conditiile impuse de
natura bunului licitat -30 puncte din totalul de 100 de puncte;
o pentru cei care nu prezintd declarafia menfionatd - 0 puncte

2.10. Desfisurarea procedurii de licitatie

2.10.1.Procedura licitatiei publice

2.10.2. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacs in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile;

2.10.3. Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor;

2.10.4. Persoana interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire;

2.10.5. Persoana interesati are dreptul de a opta pentru una din urmétoarele modalitdfi de
obtinere a documentatiei de atribuire:

a). asigurarea accesului direct, nerestrictionat §i deplin prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b).punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic, drept pentru
care concendentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cit mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseascd 5 zile lucritoare de
la primirea unei solicitéri din partea acesteia;



2.10.6. Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de
atribuire;

2.10.7. Concendentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguititi la
orice clarificare solicitati intr-o perioadd care nu trebuie si depaseasca 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitéri;

2.10.8. Concendentul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebdrile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
ludnd misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective;
2.10.9.Fara a aduce atingere prevederilor alin.2.10.7. concendentul are obligatia de a transmite
rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor;

2.10.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
concendentul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. 2.10.9. acesta din urma are
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare fn mésura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de cétre persoanele
interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor;

2.10.11. Procedura de licitatie se poate desUagura numai daci in urma publicirii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile,conform art. 314. alin.15;

2.10.12. In cazul in care in urma public#rii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doui oferte valabile, concendentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute in OUG.57/2019;

2.10.13. Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntaté si Inscrierea for in ordinea primirii in
registrul Oferte, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin
dispozitia primarului, la data fixata pentru deschiderea lor, previzuti in anunful publicitar;
2.10.14.Sedinta de deschidere a plicurilor este publici;

2.10.15. La data si ora anuntati pentru desUasurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de
licitatie obligatoriu sau supleantii acestora si reprezentantii ofertantilor;

2.10.16. Comisia de evaluare va fi compusi dintr-un numér impar de membri, care nu poate fi
mai mic de S. Fiecdruia dintre membrii comisiei de evluare i se poate desemna un supleant.
Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

2.10.17. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazid de céte un vot. Comisia
analizeazi si selecteazi ofertele pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior, elimind ofertele care nu respectd conditiile prevazute la alin.2.7.1 din prezenta
documentatie;

2.10.18. Presedintele comisiei de evaluare:

e da citire incunostiintirilor si publicatiilor, conditiilor concesiondrii, a listei
participantilor, modului de desUagurare a licitatiei §i constatd indeplinirea
conditiilor legale de desfasurare;

2.10.19. Pentru continuarea desUagurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte s intruneascé conditiile previzute la alin.
2.7.1 iar In caz contrar procedura de licitatie este anulatd;

2.10.20. Secretarul comisiei de evaluare, dupd verificarea continutului plicului exterior, va
intocmi un proces-verbal privind rezultatul verificarii care va fi semnat de cétre toti membrii
comisiei de evaluare si de citre toti ofertantii;

2.10.21. Dupi semnarea procesului-verbal de la alineatul precedent, se procedeazi la deschiderea
plicurilor interioare. Oferta cAgtigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe
primul loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitifii in



continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupd acesta;

2.10.22. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti membrii
comisiei, in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de atribuire.

2.10.23. in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucréatoare, uri
raport pe care il transmite conducatorului autoritétii concendente;

2.10.24. In termen de cel mult 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concendentul informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor si
ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind motivele care au stat la baza excluderii;

2.10.25. Raportul procedurii de licitatie, previzut la alin. 2.10.24. se depune la dosarul licitatiei;
2.10.26. Concendentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui ofertd
a fost stabiliti ca fiind castigitoare si este obligat a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
RomaAniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire. Anuntul de atribuire trebuie si cuprindd elementele
previzute in art. 319 alin. (22) din OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ;

2.10.27. Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ

2.11. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac a ofertantilor respinsi

2.11.1. Lasolicitarea ofertantilor respinsi facuti in termen de 3 zile calendaristice de la primirea
comunicarii de respinge{é a ofertei lor, concendentul va transmite o copie a procesului verbal
de evaluare a ofertelor. In termen de 3 zile de la primirea acestor copii, ofertantii respinsi pot
face contestatie cu privire la modul in care au fost respectate dispozitiile legale care reglementeaza
procedura concesiondrii bunului.

2.11.2. Comisia de solutionare a contestatiilor este obligatd si solutioneze aceste contestatii in
termen de 24 de ore de la primirea lor.

2.11.3. Contestatiile vor fi solutionate de o comisie de 5 membri numiti de autoritatea publicd. Din
comisie nu pot face parte persoane care au fost membri ai comisiei de evaluare.

2.11.4. Insituatia in care contestatia este fondata, concendentul va anula licitatia prin dispozitie
motivat si va organiza o noud licitatie.

2.11.5. n cazul unui raspuns negativ la contestatia depusd de ctre ofertantul respins, aceasta va
putea introduce in conditiile previzute de lege, actiune la instanta judecétoreascd competenta.

2.12. Preciziri privind anularea licitatiei

2.12.1.Concendentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune,dac ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii
procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se constatd incélcéri ale
prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea
contractului.

2.12.2.Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevézute la art. 311 din OUG nr
57/2019 privind Codul administrativ;

b) concendentul se afld in imposibilitatea de a adopta méasuri corective, fard ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr 57/2019 privind
Codul administrativ.



2.13. Anularea licitatiei poate fi acceptata si atunci cand:
e nici unul din documentele prezentate de catre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei;
+ se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul
concurentei loiale;
+ 1n cazul unor contestatii intemeiate, admise;
2.13.1. Anularea se face prin hotdrirea comuna a reprezentantilor comisiei de evaluare i se va
comunica in scris tuturor participantilor, artdnd motivele care au stat la baza acestei anulari;
2.13.2. Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior pana la
semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste cd a furnizat
informatii false in documentele de calificare.
2.13.3. Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale In vigoare.
2.13.4. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anulérii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét i motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

2.14. incheierea contractului

2.14.1 Concendentul poate si incheie contractul de concesiune numai dupd implinirea unui termen
de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicdrii;

2.14.2 Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici se incheie in forma scrisd, sub
sanctiunea nulititii;

2.14.3. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 5 zile
lucritoare de la incheiera contractului de concesiune;

2.14.4. 1n cazul in care concendentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cistigétor
din cauza faptului c# ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul,concendentul are dreptul si declare castigatoare oferta clasata pe
locul dpi, in conditiile in care aceasta este admisibild;

2.14.5.In cazul neincheierii contractului de concesiune din vina exclusivd a concesionarului
acestuia nu i se restituie garantia de participare.

2.14.6. Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicid va cuprinde drepturile si
obligatiile concesionarului si ale concendentului.

2.14.7. In contractul de concesiune de bunuri proprietate publicitrebuie precizate in mod
distinct categoriile de bunurice vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii,
respectiv:

a)bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarciniconcendentului la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur, bunurile care au facut obiectul
concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor ;

b)bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rdman in proprietatea
concesionarului.Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut concesionarului §i au fost
utilizate de citre acesta pe toatd durata concesiunii.

2.1.4.8.Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici va fi incheiat n limba romana, in
doui exemplare cite unul pentru fiecare parte;

2.1.5.-Drepturile si Indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune
2.1.5.1.Concesionarul are urmitoarele drepturi:conform art.325 din OUG 57/2019
2.1.5.1.1.Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de



permanenti , pe riscul si rispunderea sa bunul proprietate publica ce face obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de concendent.

2.1.5.1.2. Concesionarulare dreptul de a folosi si de a culege fructele, potrivit naturii bunului siscopul
stabilit de parti prin contractul de concesiune;

2.1.5.1.3. Responsabilititile privind protectia mediului ii revin, in exclusivitate concesionarului, Incepand
de la preluarea bunului si pani la incetarea contractului de concesiune(refacerea cadrului natural dupa
executarea lucrarilor de orice fel si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul inconjurator. Concesionarul are obligatia de a obtine , pe cheltuiala sa , toate
acordurile si avizele impuse de legislatia de mediu.

2.1.5.1.4. Subconcesionarea este interzisi, cu exceptia situatiilor expres previzute de lege.

2.1.5.1.5. Drepturile si indatorifile partilor se stabilesc prin contract

2.1.5.1.6. Concesionarul este obligat de a asigura, pe perioada concesiunii, regularizarea si
2.1.5.1.7. Concesionarul este obligat si efectueze lucrarile de reparatii ce cad, conform legii, in
sarcina sa;

2.1.5.1.8. Concesionarul este obligat sd nu schimbe destinatia imobilului;

2.1.5.1.9. Concesionarul este obligat s il instiinteze pe proprietar despre orice atingere adusa
dreptului siu de proprietate;

2.1.5.1.10. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semmnérii
contractului de concesiune si depuni cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o coti-parte
din suma obligatiei de plata citre concendent stabilitd de acesta si datoratd pentru primulan de
exploatare. Din aceastd sumai sunt retinute, daca este cazul, penalitatile i alte sume datorate
concendentului de citre concesionar in baza contractului de concesiune; 2.1.5.1.11.Concesionarul are
obligatia si pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de concesiune;

2.1.5.1.12. La incetarea contractului de concesiune , concesionarul este obligat si restituie, pebaza de
proces verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcin;

2.1.5.1.13. In conditiile incetirii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen,
fortd majori sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatarii bunului in
conditiile stipulate in contract, pna la preluarea acestora de cétre un alt concendent;

2.1.5.1.14. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturi si conduct la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indatd acest
fapt concendentului, in vederea masurilor ce se impunpentru asigurarea continuititii exploatarii bunului.

2.1.5.2. Drepturile si obligatiile concendentului:

2.1.5.2.1 Concendentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiunemodul in
care sunt respectate clauzele acestuiade cétre concesionar;

2.1.5.2.2. Verificarea previzuti la punctul 2.1.5.2.1. se efectueazi numai cu notificarea prealabila a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune; 2.1.5.2.3.Concendentul este obligat
si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilorrezultate din contractul de concesiune;
2.1.5.2.4. Concendentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de natura sa
aduci atingere drepturilor acestuia;

2.1.5.2.5. Concendentul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afari de
cazurile prevazute de lege.

2.1.5.2.6. Concendentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune,
cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale, legate de interesul national sau
local, dupa caz.

2.1.5.3.2.7.Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului fn noile conditii stabilitede
concendent, bard a putea solicita incetarea contractului de concesiune;

2.1.5.2.8. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce uri
prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeascé o justd despagubire;

2.1.5.2.9. in caz de dezacord intre concendent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecitoreasca competenta.

2.1.5.2,10.Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

2.1.6. Raspunderea pirtilor



2.1.6.1 In cazul nerespectirii de citre una din parti a prevederilor contractului de concesiune partea in
culpi datoreazd celeilalte parti despagubiri corespunzitoare prevederilor acestuia sau corespunzitor
legislatiei specifice in domeniu.

2.1.6.2.Situatiile de forti majora exonereaza de rispundere partea care le invoca si dovedeste in conditiile
legii aparitia cazurilor de fortd majord, trebuie comunicatd in termen de 5 zile de laaparitie,
comunicarea urmand a fi insotitd de documentele care atestd cazul de fortd majord; in lipsa acestor
documente constatatoare, partea care a invocat cazul de fortd majora nu va fi exoneraté de rispundere.
In cazurile de fortd majori invocate si dovedite ca atare, partile vor conveni la declararea obligatiilor pe
perioada afectata de forta majora.

2.1.7.Dispozitii finale

2.1.7.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de sarcini.
2.1.7.2.Concesionarul are obligatia si prezinte la serviciul de taxe si impozite din cadrul Primariei
Fundeni o copie a contractului de concesiune in termen de 15 zile calendaristice de la data semnérii
acestuia in vederea stabilirii impozitului.

Intocmit,
Stefan Daniela

Presedinte de sedinti Secretar General 4l comunei
Sanzgeorzan Bogdan Costinel Burlacu L,(Jcica Lenuta




FORMULAR 1

CERERE D£ PARTICIPARE LA LICITATIE

Citre,
(denumirea autorititii contractante si adresa completd)
Subsemnatul(a) , in calitate dc reprezentant al societfii -
- - -cu sediuldomiciliul
n localitatea
Str. nr. cod unic de inregistrare |
Registrul
Comertului nr CNP - . prin prezenta solicit inscrierea pentru

participarea la licitatia Bﬁblicé organizata in  data de
ora .pentru concesionarea bunului teren , situat in extravilanul comunei Fundeni,
identificat 1n cartea funciard nr.21657, avand suprafata de 10000 mp.

Data /

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat si semnez oferta pentru si

in numele

- (denumirea/numgle ofertantuliui)

(semnétura/stampila)



FORMULAR 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE

Catre,

(denumirea autorititii contractante si adresa completd)

1.Examinand documentatia de atribuire si conditiile de participare la
licitatie,subsemnatul /subsemnatii

reprezentant/reprezentantl legali al/ai ~___ in conformitate cu
cerintele cuprinse in documentatia de atribuire, ne manifestim 1ntentla de a participa la licitatia
publica din data de . pentru concesionarea bunului imobil-teren situat in
extravilan comuna Fundenl, identificat in cartea funciari nr. 21657 avand suprafata de
10000 mp.

2.Mentionim ci am luat cunostinti de prevederile documentatiei de atribuire cu privire la
conditiile de participare la licitatie, de respingere a ofertei, de pierdere a garantei si ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite;

3.Ne angajim ca in cazul in care oferta noastrd este stabilitd castigitoare, sd respectam
conditiile din documentatia de atribuire si sd ne prezentdm in termenul stabilit pentru
achitarea pretului si incheierea contractului de concesiune. Ne asumadm si pierderea dreptului de
a mai solicita restituirea garantiei de participare la licitatie.

4,Deasemenea mentiondm urmatoarele:
« oferta prezentatd a fost conceputd si formulatd in mod independent fatd de oricare
concurent, fira a exista consultiri, comunicéri, intelegeri sau aranjamente cu acestia;
o detaliile prezentate in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, nici unui
concurent inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntata de concendent.

5. Sub rezerva sanctiunilor previzute de legislatia in vigoare, declar/declaram cd cele
consemnate in prezenta declaratie sunt adevarate si intrutotul conforme cu realitatea.

Data / /

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat sa semnez oferta pentru
si in numele

(denumirea/numele Bfertantului)

(semnéturé / stamﬁi_la)



FORMULAR 3.

Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Sediul/adresa

INFORMATII

generale privind ofertantul

1.Denumirea/Nume/prenume

2.Sediul central/Adresa....

3.Telefon: ------------------- P} i) S— =1 (11| O

6.Certificat de Inmatriculare /INregistrare ...
(numarul,data si locul de inregistrare)

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

Data )

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat si semnez oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semnadtura/stampila)



FOMULAR NR.4
Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Sediul/adresa =

DECLARATIE
privind faptul ci societatea nu se afla in reorganizare/dizolvare/ lichidare/ insolventa/
faliment,activitatea nu este suspendata
si administartorul/reprezentantul legal/ nu a fost condamnat in baza unei instante
judecatoresti

Subsemnatul (a) _ .

(se insereaza numele persoanei juridice), in calitate de participant la procedura de licitatie
publici pentru concesionarea imobilului- teren situat in extravilanul comunei Fundeni, inscris in
cf.nr. 21657, din data de.. e o) - TR , organizatd de Primaria comunei
Fundeni

Declar pe propria raspundere ca:

e nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, activitdtile nu sunt
suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt
intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

¢ nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintresituatiile
prezentate);

e mi-ann indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale citre bugetele cornponenete ale bugetului general consolidate, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania;

¢ nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotarare definitivd a unei instante
judecitoresti, pentru o fapti care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli in materie profesionala.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ci autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, In scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

inteleg c3 in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data [/

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat sa semnez oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semndtura/stampila)



FORMULAR NR.5

Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Sediul/adresa

DECLARATIE
privind participarea la o licitatie publicd anterioara a bunurilor statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale In ultimii 3 ani unde a fost desemnat/a
castigitor/cistigitoare dar nu a incheiat contractul din culpa proprie

Subsemnatul (a)

(se tnsereazi numele persoanei juridice si sediul ), in calitate de participant la procedura de
licitatie publici pentru concesionarea imobilului— teren situat in extravilanul comunei
Fundeni, inscris in CF 21657, organizati de Primaria comunei Fundeni, in data

Declar pe propria raspundere ca:

-nu am aparticipat la o licitatie publici anterioara privind bunurile statului sau ale unitdtilor
administrativ-teritoriale tn ultimii 3 ani unde s fi fost desemnat (d )castigdtoar (e ) si nu am
incheiat contractul din culpd proprie.

-nu am avut litigii cu autoritatea contractantd avind ca obiect nerespectarea obligatiilor
asumate prin contract litigiul solutionindu-se de citre instanta de judecata prin sentinta civild
definitivd fn ultimii 3 ani.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ci autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii i confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data /_/_

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat sd semnez oferta pentru si
in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semndtura/stampila)



FORMULAR 6
Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Sediul/adresa

DECLARATIE,
privind repectarea obligatiilor in domeniul protectiei mediului

Subsemnatul/a.......cocecevecerceencreninneenenieeinen reprezentant/imputemicit  al
S.Crerererre e , cu sediul( adresa ofertantului)..........ccuuu...
.................... .declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate
faptei de fals si uz de fals in declaratii in acte publice, c& vom respecta legislatia si
normele in vigoare privind protectia mediului, precum si planul prezentat atit in
perioada lucrdrilor de investitii ce se vor realiza, cét si in perioada de exploatare a
obiectivului realizat.

Data [/

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat si semnez oferta pentru si
in numele

(denumirea/numele ofertantului)



FORMULAR 7.

Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Sediul/adresa

DECLARATIE,
privind repectarea obligatiilor in perioada concesionirii bunului

Subsemnatul/a................. yeeeereesreneaasnsessenessisane reprezentant/imputemicit  al
S.Ceeereretrrn s , cu sediul( adresa ofertantului)............. ...
........................................... declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate
faptei de fals si uz de fals in declaratii in acte publice, vd vom asigura pe toata perioada
concesiunii regularizarea si continuitatea activitatii in scopul céruia a fost concesionat
bunul si toate lucririle ce se impun a fi realizate conform legii cad in sarcina noastra.

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat sd semnez oferta pentru si
in numele

(denumirea/numele ofertantului)



FORMULAR NR. 8
Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice

Sediul/adresa

FORMULAR DE OFERTA

catre ... RO
(denumirea autorititii contractante si adresa completa)

Subsemnatul .reprezentant al ofertantului
o __.in conformitate cu prevederile si cerintele documentatiei de
atribuire a contractului de concesiune a bunului imobil-teren situat in extravilanul comunei
Fundeni, identificat in cartea funciard nr.21657, avind suprafata de 10000 mp si categoria pentru
concesionarea bunului oferim suma de...rerenneeessssesnens lei,

Intelegem si acceptim toate cerintele referitoare la forma, continutul, instructiunile si
conditiile de concesionare incluse in anuntul privind organizarea procedurii licitatiei §i
documentatia de atribuire a contractului de concesiune.

Oferta noastri este valabild pe toati perioada deruldrii procedurii de licitatie, pdnd la data
incheierii contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigator

Data / /

(numele si prenumele)
In calitate de reprezentant legal autorizat si semnez oferta pentru si
in numele

(denumirea/numele ofertantului)



Romania

Judetul Calarasi Anexa nr.4 La HCL nr’zf/j/ﬂ*/ ’&%f

Consiliul Local Fundeni

CONTRACT DE CONCESIUNE

1.Partile contractante

Art. 1.Primiiria Comunei Fundeni, cu sediul in strada Trandafirilor, nr.25, tel. 0242516306,
fax. reprezentat legal prin domnul Primar Cartusanu Gheorghita, in calitate de concedent,
pe de o parte, si

dl/dna cu domiciliul in orasul ... , strada ...
..NI.....persoand fizici/ persoana juridica, reprezentant legal al ...cconeeees ,cu sediul in.
.................................. identificat prin C.I. seria.......nl....CNPu. v/ CULurecrene. p€

de alta parte,

In temeiul prevederilor art.129, alin (2) lit b si ¢, arL129 alin (4), lit e 5i f, art.129 alin (6) lit
a si b din OUG nr.57/2019 privind codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare
si @ HCL Nl dineececeranes privind scoaterea la licitatie publicd deschisa in vederea
concesionirii terenului amplasat in extravilan , in suprafati totald de 10000mp, apartinind
domeniului privat al comunei Fundeni, judetul Calarasi

Pirtile contractante au convenit incheierea prezentului contract de concesiune.

I1. Obiectul contmctului de concesiune
Art. 2. (1) Obiectul contractului de concesiune este cedarea de catre concedent si preluarea in
scopul exploatirii de citre concesionar a terenului in suprafatd de 10000 mp, situat in tarla 1/2,
extravilan , comuna Fundeni, judetul Calarasi.

(2) Din punct de vedere al amplasamentului, terenul concesionat, cu nr.cadastral 21657, se
invecineaza cu:
N-
E-
S-
V-

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:
a) bunurile de retur-care revin de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini concendentului, la
expirarea contractului de concesiune, respectiv terenul in suprafatd de 10000 mp;
b) bunurile proprii- bunuri care au apartinut concesionarului si au fost concesionate de cdtre
acesta pe durata concesiunii;
c)bunurile proprii de investitii-pot fi cedate concendentului prin acordul partilor dupad o justd si
prealabila despadgubire.
(4) Concesionarea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la prezentul
contract care face parte integrantd din acesta.
(5) Predarea-primirea terenului ce face obiectul concesiunii se va efectua in termen de 5 zile de la
incheierea contractului si va fi consemnatd intr-un proces-verbal incheiat intre parti, prin grija
serviciului architect sef.



III. Termenul
Art. 3. (1) Durata concesiunii este de 25 de ani, incepand cu data semndrii contractului de
concesiune.

IV. Redeventa

Art. 4.1

Redeventa concesiunii va fi stabilitd in urma licitatiei organizatd in conditiile legii . Valoarea
minimi pe care trebuie s3 o ofere participantii este de............ Redeventa se poate modifica
conform HCL sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie). Redeventa este de
................... lei/mp, adic3 ...........lei pentru intreaga suprafata si va fi platita semestrial, pana pe
data de 1S a ultimei luni din fiecare semestru. Plata redeventei se va face semestrial in decurs
de 25 de ani. Redeventa va fi indexati annual cu rata inflatiei. Pe perioada deruldrii relatiilor
contractuale redeventa nu va fi mai mici decit valoarea acesteia la data licitatiei publice.

Art4.2.
Garantia - Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnadrii
contractului de concesiune, si depund cu titlu de garantie, suma de....cumin lei,

reprezentand 100% din redeventa datorata in primul an de exploatare;

V. Plata redeventei

Art.5. (1) Plata redeventei se face de cétre concesionar semestrial, in contul Or. e ceeceeeeneveence
deschis la Trezoreria Budesti, sau la casieria unitatii ;

(2) Neplata redeventei il obligd pe concesionar la plata de majordri de intarziere calculate
potrivit Codului de procedura fiscald in vigoare.

(3) Concesionarul ramane obligatla plata redeventei datoratd pana la retragerea concesiunii si
amajordrilor de intarziere calculate .

(4) Pentru terenul concesionat se stabileste taxa pe teren, care se datoreazd de concesionar, in
conditii similare impozitului pe teren.

VI. Drepturile si obligatiile partilor:

Drepturile concesionarului:

Art. 6.(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite prin caietul de sarcini.

Drepturile concedentului:

Art.7.(1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat, verificind respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului si in prezenta
reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cand concesionarul isi da acordul, In scris, cu
privire ia verificarea in absenta sa sau cand aceasta are rolul de a constata situatii de fapt
reclamate, in scris, de concesionar.

(3) Concedentul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificind acest fapt
concesionarului.



VIL Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului:

Art. 8. (1) Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate
si de permanent, a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent prin caietul de sarcini.

(2) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct terenul care face obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcensiona, sau ceda, sub orice altd forma juridicd, folosinta
bunului care face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa la termenele previzute in prezentul
contract.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia mediului.

(6) La fncetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din alte cauze
previzute in prezentul contract, concesionarul este obligat sa restituie concedentului, pe baza de
proces-verbal de predare-primire, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere
de orice sarcini.

(7)La data data incheierii contractului de concesiune , garantia de participare la licitatie
reprezinti parte din valoarea redeventei corespunzitoare unui an de activitate, constituindu-se
drept garantie din care vor fi prelevate penalititi si sume datorate concendentului de catre
concesionar in baza contractului de concesiune.

(8) Concesionarul, este obligat si foloseasca bunul concesionat, conform destinatiei stabilite prin
contract si si obtind toate avizele necesare previzute de lege si de actele normative in
vigoare(dacid este cazul).

In caz de incalcare a obligatiei previizute la alin. (8) concesionarea isi pierde valabilitatea.

(9) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturi si conducd la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica acest fapt
concedentului, fn vederea ludrii misurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatarii terenului.

(10) Concesionarul este obligat s3 continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite in mod
unilateral de concedent, potrivit art. 7 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, bard a putea
solicita incetarea acestuia.

(11) Concesionarul este obligat a nu deteriora sau distruge constructiile sau amenajdrile aflate
pe terenul concesionar

(12) Concesionarul are obligatia si demareze investitiile pentru care s-a concesionat terenul, in
termen de 12 luni de la obtinerea Autorizatiei de construire,

Obligatiile concedentului

Art. 9.(1) Concedentul este obligat s3 nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara
de cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de naturd
sd aduci atingere drepturilor concesionarului.

VIII Incetarea contractului de concesiune
Art. 10 (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza prin :

1. Intelegerea pirtilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de concedent, sub
conditia achitirii de citre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvorate din contract.



2. In cazul in care interesul national sau local o impune, en plata unei despagubiri juste si
prealabile in sarcina concedentului, intocmindu-se o ducumentatie tehnico-economica in care se
va stabili pretul riscumpdrérii. In aceastd situatie nu se percep daune;
3. Rezilierea contractului intervine :
a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea
unilaterala de citre concedent, cu plata unei despigubiri (plata redeventei datorata pe perioada
de timp rimasa péna la finalizarea contractului) in sarcina concesionarului;
b) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea unilaterala
de citre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;
¢) in cazul in care concesionarul nu exploateazd terenul in scopul pentru care a fost
concesionat.
d) in cazul in care legea sau interesul public o impun, dupd o prealabild notificare a
concesionarului.
e) nerespectarea termenului de cel mult un an de la data semnarii contractului de concesionare a
terenului de a obtine autorizatia de construire si de a incepe lucrarea.

La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunurile de retur, asa cum an fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in posesia
concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;
b) bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite de
concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe bazi de evaluare intocmita de
una din parti si insusitd de cealalti parte sau pe bazd de raport de evaluare intocmit de un
evaluator independent;
¢) bunurile proprii, aga cum au fost stabilite fn caietul de sarcini, vor ramane in proprietatea §i
posesia concesionarului.

IX. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre concedent si concesionar
Art. 11. Concesionarul trebuie si exploateze terenul in conformitate cu normele de mediu
impuse de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice daund produsa
tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceastd materie .Nu se vor desfagura activitati in
zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.

X. Rispunderea contractuala

Art. 12. (I) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

(2) Pentru nerespectarea obligatiei impusi de art.5 alin.1 din prezentul contract, concesionarul va
pliti majordri de intdrziere, in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr.
92/2003 privind Codul de proceduri fiscald, cu modificdrile si completarile ulterioare.

XI. Forta majora

Art. 13. (1) Prin fort3d majorj, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insugirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege imprejurarea care a intervenit si a condus la producerea
prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic (concesionarul), dar care nu
intruneste caracteristicile fortei majore.

(3) Forta majori exonereazi de rispundere pértile, in cazul neexecutdrii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract Partea care invoca forta majord are obligatia sd o
aduci la cunostinta celeilalte parti, in scris, in maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada



fortei majore, impreun cu avertizarea asupra efectelor si intinderii posibile a acesteia, precum si

incetarea cauzei de fortd majori, se va comunica in maximum 15 (cincisprezece) zile de la
aparitie, respectiv incetare. Daci aceste imprejurdri si consecintele lor dureazd mai mult de 6
(sase) luni, fiecare parte poate renunta la contractul de concesiune, bard plata vreunei
despagubiri, dar cu obligatia de a se executa obligatiile contractuale pana la aceea datd.

XILI. Litigii

ArL 14.(1) Litigiile de orice fel ce decurg din incheierea, interpretarea si executarea prezentului
contract de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificdrile ulterioare.

XIII. Alte clauze

ArL 15. In situatia in care legislatia in materie se modifici, eventualele clauze din prezentul

contract incompatibile cu noile reglementiri se modificd prin incheierea unui act aditional.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 exemplare, unul pentru concesionar si

unul pentru concedent.
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