ROMANIA

COMUNA FUNDENI

JUDETUL CALARASI
PRIMARIA COMUNEI FUNDENI
\\) /28.07.2025

ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, Primé&ria comunei Fundeni
propune spre dezbatere publica urmatorul proiect de hotarare care va fi supus spre
aprobare Consiliului Local Fundeni:

1. Proiectul de hotarare pivind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic
Zonal pentru obiectivul ,, Lotizare locuinte individuale” si R.L.U. aferent
acestuia - in comuna Fundeni, judetul Calarasi, beneficiar Drumea Mihai Ionut;

Proiectul de hotarare a fost afisat astazi - 28.07.2025, la sediul Primariei
Fundeni si publicat pe site-ul institutiei www.primariafundeni.ro.

Persoanele fizice sau persoanele juridice interesate pot depune in scris la
registratura Primariei sau pe adresa de e-mail: primariafundenicl@yahoo.com ,
propuneri, sugestii, indicatii sau opinii cu valoare de recomandare pana la data de
08.08.2025, ora 14.00, cu privire la Proiectul de hotarare sus — mentionat, al carui
continut il dam publicitatii insotit de referatul de aprobare si raportul de specialitate.

Proiectul de hotarare si documentatia aferenta pot fi consultate si la sediul
Primariei comunei Fundeni din str. Trandafirilor, nr. 25, Comuna Fundeni, judetul
Calarasi.

Secretar General al Comunei
Burlacu Lutica Lenuta

/



ROMANIA
CONSILIUL LOCAL FUNDENI
JUDETUL CALARASI

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei ,,Plan Urbanistic Zonal pentru obiectivul — Lotizare
locuinte individuale ” si Regulamentul Local de Urbanism ( RLU), aferent acestuia

Primarul comunei Fundeni, judetul Calarasi,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al primarului comunei;

- Raportul doamnei Stefan Daniela, responsabil urbanism;

- Cererea inregistrata sub nr. prin care domnul Drumea Mihai Ionut solicita aprobarea
documentatiei ,,Plan Urbanistic Zonal pentru obiectivul — Lotizare locuinte individuale ” si
Regulamentul Local de Urbanism ( RLU), aferent acestuia in comuna Fundeni, judetul
Calarasi;

- Cerificatul de urbanism nr. 47/20.12.2022 emis de Primaria comunei Fundeni;

- Avizul Consiliului Judetean Calarasi nr.36/11.07.2025;

- Memoriul de prezentare intocmit de SC VENDOR SRL;

- Prevederile art.25, alin.(1) , art.26, art.45, art.47, art.50 si art.56, alin.(1) si (4) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului , cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Prevederile art.18, art.21 alin.(1) lit.h), art.28 alin.(1) si art.30 alin.(2) din Ordinul
nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului , cu modificarile si completarile ulterioare;

- HCL nr.29/29.06.2010 privind aprobare PUG si RLU al comunei Fundeni, judetul Calarasi;

- Avizul Arhitectului Sef al Consiliului Judetean Calarasi nr.36/11.07.2025;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin.(6) lit.c), alin. (14), art.139 alin.(1), alin.(3)
lit.e) si ale art. 196 alin. (1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare,

PROPUNE:

Art.1. (1) Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru
obiectivul — Lotizare locuinte individuale in Comuna Fundeni, judetul Calarasi , pe un teren in
suprafata totala de 16.800 mp situat in extravilanul comunei Fundeni, judetul Calarasi, Tarla 39,
Parcela 3, nr. cadastral 20228 — beneficiar Drumea Mihai lonut.



(2) Se aproba Regulamentul Local de Urbanism ( RLU) aferent Planului Urbanistic
Zonal pentru invitatia mentionata la art.1 alin.(1) din prezenta hotarare, potrivit Anexei nr.1 parte
integranta.

(3) Investitiile propuse a se realiza pe amplasamentul studiat vor fi finantate in proportie
de 100% din surse proprii, de catre beneficiarul Drumea Mihai Ionut.
prop

(4) Beneficiarul Drumea Mihai Ionut se obliga sa respecte cerintele impuse potrivit
prevederilor avizelor solicitate prin Cerificatul de urbanism nr.47/20.12.2022.

Art.2. Imobilul — teren in suprafata de 16.800 mp este identificat potrivit Planului e
incadrare in zona, conform Anexei nr.2 parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent , modifica si
completeaza prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementata prin prezenta
documentatie.

Art.4. Primarul comunei Fundeni va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari prin
Compartimentul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului , precum si Compartimentul Financiar
Contabil.

Art.5. Prezenta hotirare poate fi contestati, in termen de 30 de zile, la instanta de contencios
administrativ competents, in conditiile Legii nr. 554/2004 — legea contenciosului administrativ,
modificata si completata.

Art.6. Prin grija Secretarului General al Comunei Fundeni , prezenta hotarare va fi transmisa
Institutiei Prefectului Judetul Calarasi , persoanelor si institutiilor interesate.

INITIATOR,
PRIMAR,; Secretar General al comunei

CARTUSANU GHEORGHITA Burlacu Luaélica Lenuta
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PRIMARIA COMUNEI FUNDENI
JUDETUL CALARASI
NR..Z06..... foveidld: OF o okl

REFERAT DE APROBARE

privind aprobare Plan Urbanistic Zonal — Lotizare locuinte individuale in comuna
Fundeni, judetul Calarasi si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia

Prin cererea nr. 5577/15.07.2025, domnul Drumea Mihai Tonut, beneficiarul terenului in
suprafata totala de 16.800 mp, a solicitat aprobarea documentatiei PUZ pentru obiectivul Lotizare
locuinte individuale prin Hotarare a Consiliului Local Fundeni.

Terenul reglementat este situate in extravilanul comunei Fundeni si are categoria de folosita
arabil. Imobilul este identificat cu NC conform Extrasului de Carte Funciara emis de OCPI Calarasi.

Pentru edificarea investitiei mentionate anterior s-a eliberat Certificatul de urbanism nr.
47/20.12.2022, iar documentatia depusa pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal cuprinde toate
avizele solicitate prin certificate.

Beneficiarul Drumea Mihai Ionut doreste sa introduca in intravilan suprafata de 16800 mp in
vederea contruirii unor locuinte individuale.

Regim de construire : P+1E+M

POT max admis-30%

CUT max admis- 0.9

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal va fi stabilita in sedinta Consiliului Local Fundeni in
conformitate cu prevederile art.56 alin.(4) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului , cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul art. 136 alin.(1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, imi exprim initiative de promovare a proiectului de hotarare privind aprobarea

documentatiei ,,Plan Urbanistic Zonal pentru obiectivul — Lotizare locuinte individuale ” si
Regulamentul Local de Urbanism ( RLU), aferent acestuia.

PRIMAR,;

CARTUSANU GHEORGHITA
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PRIMARIA COMUNEI FUNDENI
JUDETUL CALARASI
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobare Plan Urbanistic Zonal — Lotizare locuinte individuale in comuna
Fundeni, judetul Calarasi si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia

Prin cererea nr. 5577/15.07.2025, domnul Drumea Mihai Ionut, beneficiarul terenului in
suprafata totala de 16.800 mp, a solicitat aprobarea documentatiei PUZ pentru obiectivul Lotizare
locuinte individuale prin Hotarare a Consiliului Local Fundeni.

Pentru edificarea investitiei mentionate anterior s-a eliberat Certificatul de urbanism nr.
47/20.12.2022, iar documentatia depusa pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal cuprinde toate
avizele solicitate prin certificate, dupa cum urmeaza:

-Aviz alimentare cu apa nr.7755/13.11.2024 emis de Primaria comunei Fundeni, judetul Calarasi
-aviz alimentare cu energie electrica nr.26482999 din 14.04.2025 emis de Retele Electrice Romania
S.A.
-aviz canalizare nr.7755/13.11.2024 emis de Primaria comunei Fundeni, judetul Calarasi
-Aviz Arhitect sef pentru PUZ nr.36/11.07.2025
-Aviz amplasament Retele telecomunicatii nr. AFO159607/13940/12675 emis de Orange Romania
S.A.
-Studiu pedoogic intocmit de OSPA Calarasi nr.101/26.03.2024
-Decizia Etapei de Incadrare de la APM Calarasi nr.1336/26.11.2024
-Aviz ANIF nr.49/16.06.2025
-Aviz STS nr.19537/16.10.2024

Beneficiarul Drumea Mihai Ionut doreste sa introduca in intravilan suprafata de 16800 mp in
vederea contruirii unor locuinte individuale.

Regim de construire : P+1E+M

POT max admis-30%

CUT max admis- 0.9

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal va fi stabilita in sedinta Consiliului Local Fundeni in
conformitate cu prevederile art.56 alin.(4) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului , cu modificarile si completarile ulterioare.

Avand in vedere cele mentionate , supun spre analiza si aprobare proiectul de hotarare in forma
prezentata.

Responsabil Urbanism

Stefan Daniela
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str. Dorobanti nr. 45 municipiul Calgrasi - jud. CL
tel, 074-5759860 - e-mail: vendorsri@gmail.com

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: Plan urbanistic zonal — Lotizare locuinte,

Amplasament: intravilan comuna Fundeni, tarla 39, parcela 3, comuna Fundeni,
judetul Calérasi, nr.cad. 20228, S=16800m?;

e Beneficiar: Drumea Mihai lonuf;

Proiectant general: Vendor s.r.1., Célérasi,

Data elaborarii: lunie 2024.

1.2. OBIECTUL LUCRARIi

Obiectul prezentului plan urbanistic zonal (P.U.Z.) este elaborarea documentatiei de
urbanism ‘prevazutd de Legea nr. 50/1991, republicatd in 2004 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii si Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, asa cum a fost modificatd prin Legea nr. 289/2006, in vederea reglementarii
din punct de vedere urbanistic a suprafetei de 16800m? (situaté in intravilanul comunei
Fundeni), ce face obiectul lucrrii de fata, astfel incat sa poata fi rezolvate atat problemele
de construire, cat si cele legate de circulatii si utilitati.

Amplasamentul care face obiectul studiului se propune a fi reglementat cu pastrarea
functiunii existente — locuinte si cu o propunere de lotizare, in vederea construirii de
locuinte individuale unifamiliale.

Realizarea obiectivelor propuse este justificatd din urméatoarele puncte de vedere:

P.U.Z. - Lotizare locuinte, comuna Fundeni CL - Drumea lonut Pag. 2/26
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str. Dorobanti nr. 45 municipiul C3larasi - jud. CL
tel. 074-5759860 - e-mail: vendorsri@gmail.com

- Localitatea are premise bune pentru dezvoltarea viitoare a zonelor de locuit, acestea

cunoscand o tendintd de extindere la nivelul zonei metropolitane a municipiului

Bucuresti, odatd cu dezvoltarea economicé continud a economiei nationale;

- Amplasamentul are acces facil la DJ100 / str. Magnoliei si prin acesta la céile de

circulatie invecinate - Soseaua de Centurd a Mun. Bucuresti si Autostrada A2;

- Executarea viitoarelor constructii se va face cu fortd de munca si materiale produse

pe plan local;

- Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti

autorizati, cu efectuarea prealabila de studii geotehnice (pentru stabilirea conditiilor
specifice de conformare a fundatiilor), respectand normele si normativele in
vigoare, asigurand astfel dezvoltarea coerenta a teritoriului gi contribuind la crearea

de plus valoare in cadrul produsului intern brut national;

- Folosinta propusa va asigura o crestere exponentiald a plus valorii pe unitatea de

suprafatd, in raport cu actuala categorie de folosinta a terenului — agricol (arabil).

Odata avizat si aprobat, P.U.Z.-ul va putea constitui baza lansarii etapelor urmatoare

— obtinerea autorizatjilor de construire a viitoarelor obiective — locuinte individuale.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Pentru intocmirea prezentului P.U.Z. au fost consultate urmatoarele surse:

Pentru intocmirea prezentului P.U.Z. au fost consultate urmatoarele surse:

e Planul Urbanistic General definitiv comuna Fundeni, editia 2010, proiect
elaborat de Proiect Construct s.rl, Caldrasi, aprobat prin Hotarérile
Consiliului Local Fundeni nr. 29 / 29.06.2010 si 25 / 27.03.2020;

e Plan topografic al imobilului — extravilan comuna Fundehi, tarla 39, parcela 3,
elaborat de ing. Constantin Mihai;

e Date statistice de la Direclia de Statisticd Calarasi pentru teritoriul
administrativ al judetului Calarasi si comunei Fundeni.

¢ Metodologie utilizata:

o Ordin M.L.P.AT. nr. 176/N/16.08.2000, de aprobare a "Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal’;

o Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul (cu

P.UZ
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sir. Dorobanti nr. 45 municipiul Calarasi - jud. CL
tel. 074-5759860 - e-mail: vendorsri@gmail.com

modificérile si completérile ulterioare);

o Legea 50/1991, privind autorizarea executérii constructiilor (republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare),

o Legea 18/1991 a fondului funciar;

o Legea 54/1998, privind circulatia juridica a terenurilor;

o Legea 33/1994, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,

o Legea 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare;

o Legea 10/1995, privind calitatea in constructii;

o Legea 82/1998 pentru aprobarea O.G. 43/1997, privind regimul juridic al
drumurilor;

o Legea 213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

o Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului
National;

o H.G.R. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
(cu modificarile si completarile ulterioare);

o O.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei;

o Legea 265/20086, privind protectia mediului;

o Codul Civil.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul care face obiectul prezentei lucrari face parte din intravilanul comunei
Fundeni, judetul Calérasi, cu interdictie temporara de construire gi este situat in partea de
nord a satului. Terenul este liber, avand in prezent destinatia de teren arabil. Laturile de
Nord si Sud ale terenului se invecineaza cu drumuri de exploatare care face legatura cu
DJ100 / str. Magnoliei.

De mentionat este faptul ca aceastd zona, oferd un potential deosebit in ceea ce
priveste dezvoltarea de locuinte prin usurinta acceselor la céile de comunicatii si existenta

utilitatilor principale (a se vedea plansa de incadrare in teritoriu — U1).
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str. Dorobanii nr. 45 municipiul Calarasi - jud. CL
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De-a lungul timpului pe acest amplasament nu au existat nici un fel de constructii,

terenul facand parte din circuitul agricol.

2.2 INCADRARE IN LOCALITATE

Zona este émplasaté in apropierea vetrei vechi a satului Fundeni. Cotele terenului
fata de referinta conventionald Marea Neagré sunt cuprinse intre 57 — 58 m, terenul fiind
preponderent plat.

Amplasamentul se giseste in partea de vest a judetului Calarasi, la cca. 30 km de
Bucuresti; fatd de satul Fundeni, zona pentru care se intocmeste prezenta documentatie,

este situatd in partea de Nord a localitétii, conform plansei de incadrare in teritoriu (U1).

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Caracteristicile reliefului
Din punct de vedere geomorfologic, zona studiatd este situatd in marea unitate a
Campiei Romane, in partea vestici a Campiei Baraganului in imediata vecinatate a raului

Colentina. Directia generalé de orientare a reliefului se face pe axa N - S.

Aceastd zona este un teritoriu tipic de cAmpie, cu suprafata relativ neteda, care local
inclind usor catre sud-est si nord-sud, directie in care este orientat si cursul raului

Colentina.

s Refeaua hidrograficé
Reteaua hidrograficid este reprezentata in principal de raul Colentina care se afla in

partea de vest a amplasamentului, traversand comuna Fundeni.
Traseul raului Colentina este in aceasta zona regularizat in intregime.

Nu s-au semnalat pana in prezent cazuri de inundatii in perioadele cu maxim
pluviometric produse de raul Colentina.
Pracesul scurgerii apelor este favorabil datoritd inclinarii suprafetelor teritoriului cat si

prezentei depozitelor de cuvertura, cu capacitatea de inmagazinare a apelor sub forma de
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apa freaticd, cu nivelul hidrostatic liber, care cedeaza in perioadele secetoase o cantitate
de apa sub forma de izvoare, retelei hidrografice.

e Clima

Teritoriul studiat apartine in totalitate sectorului climatic Il, caracterizat prin clima
continentald de campie stepicd cu veri uscate si cdlduroase si ierni in care temperaturile
se situeaza intre —12%si —14°C.

Potentialul caloric, consecinta a duratei de stralucire prelungita a soarelui, este de cca
125 kecal/cm? ceea ce se realizeaza in special in perioada aprilie — septembrie.

Valorile medii anuale ale temperaturii sunt de cca 10-11°C cu valori medii negative in
intervalul decembrie — februarie si valori medii pozitive in intervalul martie — noiembrie.

Luna cea mai rece este ianuarie, valoarea medie a temperaturii se situeaza sub —3°C,
iar luna cea mai calda este iulie, cu valori medii in jurul a 23°C.

Precipitatiile medii anuale insumeaza o valoare de aproximativ 500 mi, perioada cu
maxim pluviometric inregistrandu-se.in luna iunie, cand cantitatea medie a precipitatiilor
cazute este de 800 mi.

Regimul eolian intrd in aria actiunii anticiclonului siberian Tn timpul iernii, cand Crivatul
sufland din N — E si E aduce geruri si viscole care uneori produc introieniri de drumuri si in
cea de supraincélzire continentala in timpul verii, cand domina Austrul orientat din partea
S-VsiV.

In general, regimul climatic din zona studiatd se caracterizeaza prin contrastul de
temperaturd intre anotimpurile extreme, trecerea brusca de la primédvara la vara,
predominarea vanturilor din NE si E sufland iarna puternic, precipitatii scazute, numar

mare de zile tropicale.

e Caracteristicile geotehnice
Geologic, zona studiata face parte din marea unitate structurala cunoscuta sub
numele de Platforma Moesica, al carui fundament cristalin este acoperit de o cuvertura ce

cuprinde depozite paleozoice, mezozoice $i neozoice.

Formatiunile sedimentare importante din punct de vedere hidrogeologic sunt cele

de varstd cuaternara, constituite in depozite ce au grosimi cuprinse intre 150 — 300 m.

Formatjunile atribuite acestui interval au in baza un complex de pietrisuri si nisipuri
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cunoscute ca ,strate de Fritesti” de diferite granulometrii, cenusii — galbui, uneori
bolovanisuri, atribuite ca véarstd Pleistocenului inferior, acestea dezvoltandu-se pana la
adancimea de 200 m. Urmatorul termen stratigrafic, pleistocenul mediu, este constituit din
argile si marne cu rare intercalatii de nisipuri, aga numitul ,complex marnos’. Peste
complexul marnos se afla depozitele corespunzatoare pleistocenului superior cu orizontul
bazal compus din nisipuri medii-fine, intercalate cu argile nisipoase, argile si nisipuri-
grezoase care se numesc ,nisipuri de Mostistea” cu grosimea medie de 30 m. Orizontul
de la partea superioarad cuprinde rocile loessoide ale campului (argile prafoase, prafuri
caramizii-roscate, nisipuri préfoase gélbui, argile nisipoase). Nisipurile, nisipurile argiloase
si pietrisurile cu elemente de bolovénis de lunca reprezintd Halocenul care incheie suita
depunerilor cuaternare. In intregime suprafata loessului si in cea mai mare parte

suprafata aluviunilor sunt acoperite de patura de sol arabil.

o Date hidrogeologice
Din datele obtinute de la forajele de cercetare executate pentru alimentari cu apa,
precum si de la fantani, s-a constatat existenta in zona a trei strate acvifere importante de

apa, dupa cum urmeaza:

- stratul acvifer freatic de micd adancime cantonat in depozitele loessoide, 3-13 m,
calitate necorespunzatoare pentru consum;

- stratul acvifer freatic de medie adancime cantonat in nisipurile de Mostistea, 9-26m,
recomandabild consumului;

- stratul acvifer freatic de mare adancime cantonat in stratele de Fratesti, 30-43 m,

recomandabild pentru alimentarile cu apa ale localitatilor si obiectivelor social economice.

e Riscuri naturale
La nivelul zonei studiate nu sunt evidentiate zone cu riscuri naturale.

2.4 CIRCULATIA

Terenul studiat este deservit de circulatia rutierd, reprezentatd de drumurile de
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exploatare adiacente laturilor de Sud si Nord a terenului - DJ100 / str. Magnoliei, drum
care face parte din trama stradasa a satului si face legatura cu Autostrada A2, cu D.N. 3

Bucuresti — Célarasi si cu Soseaua de Centura a Municipiului Bucuresti.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Amplasamentul prezentului Plan urbanistic zonal (P.U.Z.), situat in partea vestica a
teritoriului comunei Fundeni, reprezentatd de teren arabil intravilan (cu interdictie
temporara de construire), are o suprafatd de 16800m?, fiind in proprietatea d-lui Drumea
Mihai fonut, conform actelor de proprietate prezentate la obfinerea Certificatului de
urbanism.

In prezent terenul este liber, are destinatia de teren arabil, urmand a avea
destinatia de zona de locuinte individuale unifamiliale.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

e Alimentarea cu apa
In zona ce urmeaza a fi lotizatd exista retea de alimentare cu apa potabila (pe str.
Magnoliei).

e (Canalizare

Pe amplasament nu existé retea de canalizare menajera sau pluviala.

e Alimentare cu energie termica

Nu exista retele de alimentare cu energie termica in zona.

o Alimentare cu energie electricé
Terenul éste deservit de S.E.N. (Sistemul Energetic National) prin LEA de medie

tensiune prezentd pe amplasaemnt.

s Telecomunicatii

Exista retele de telecomunicatii in zon& — fibra optica.
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2.7 PROBLEME DE MEDIU

2.7.1. Analiza stadiului actual din perspectiva riscurilor naturale

o Cadrul natural:

o cutremure de pamant — imobilul studiat se afld amplasat (conform Anexei 1
a Normativului P100-1/2006) in zona seismica événd valoare maxima a
acceleratiei gravitationale ag=0.24g pentru cutremure avand intervalul mediu
de revenire IMR=100ani;

o inundatii — terenul nu se afla in apropierea apelor curgétoare si stitatoare
din zon4 (raul Dambovita);

o alunecari de teren — in zona in care se gaseste terenul studiat (comuna
Fundeni) nu s-au inregistrat pand in momentul de fatd fenomene de

alunecare a terenului.

B Tipologia fenomenelor de risc natural:

o cutremure de pamant — zona studiatd este afectatd de cutremurele de
adancime medie (crustald) cu perioada medie de revenire de 30 de ani a
cutremurelor cu magnitudine de 6 grade;

o inundatii — nu este cazul

o alunecéri de teren — nu este cazul.

. Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si echiparilor
edilitare:

o cutremure de pamant — pana in prezent nu s-au inregistrat la cladirile din
zona avarii structurale majore la structura de rezistentd in urma producerii
de seisme;

o inundatii — nu este cazul

o alunecari de teren — nu este cazul.
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2.7.2. Reglementiri specifice zonelor de riscuri naturale

e Cutremure de pamant:
o Viitoarele constructii autorizate in zona studiatd vor respecta normative le
tehnice n vigoare cu privire la rezistenta la seism (Normativ de proiectare a
cladirilor la risc seismic P100-1/2006).

» [nundatii:
o Viitoarele constructii autorizate in zona studiatd vor avea cota 0.00
amplasata deasupra cotei de inundatie stabilita prin avizul de gospodarire a .

apelor.

e Alunecari de teren:

o Nu este cazul.

2.7.3. Calitatea aerului

Sursele de poluare a aerului sunt surse mobile (circulatia autovehiculelor rutiere /
feroviard), in special de-a lungul marilor artere pe care traficul rutier si aglomerarile de
automobile si autocamioane in spatii insuficient amenajate, influenteaza negativ calitatea

aerului.

2.7.4. Calitatea apei
Sursele de poluare in zona cursurilor de apéa se referéd in mod special la utilizatorii
care pot afecta calitatea apelor de suprafatd si subterane, prin evacuarea apelor uzate

mai mult sau mai putin epurate.

2.7.5. Calitatea solului
Sursele de poluare ale solului se datoreazd in principal activitatii umane si se
manifestd prin depozitarea necontrolatd a deseurilor menajere provenite de la unitatile

economice si de la populatie.
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2.8. Disfunctionalitati

Analiza multicriterialda a situatiei existente a pus in evidentd urmétoarele

disfunctionalitati, care reclama solutii de eliminare sau remediere:

Gradul redus de racordare a constructiilor la retelele de alimentare cu apa si
canalizare;

Gradul de incircare foarte mare al retelelor electrice determinad pierderi in
conductori (dimensionarea retelelor la un necesar de putere mai scizut decat
cerereay);

Insuficienta spatiilor plantate;

Poluarea apelor,

Nivelul de dezvoltare economica inca redus;

Populatie redusa si imbatranita;

Lipsa multor dotari necesare.

In mod special in zona studiata disfunctionalitétile specifice sunt:
Dotari cu retele edilitare inexistente,
Starea proasta a drumurilor, care necesitd modernizéri si reparatii pentru a fi aduse

la nivelul cerintelor.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pentru dezvoltarea localitdfii si cresterea calitatii vietii populatiei, se desprind

urmatoarele cerinte majore:

Asigurarea unor suprafete de teren pentru construirea de noi locuinte;

Ocuparea terenurilor disponibile din imediata vecindtate a celor ocupate de
constructii cu dotari publice;

incurajarea initiativei particulare in domeniul serviciilor (spatii comerciale si pentru
prestari servicii);

ncurajarea initiativei individuale sau de grup in domeniul comertului, a micii
productii sau a prestéarilor de servicii, prin atribuirea de amplasamente in vatra

actuald a comunei Fundeni sau concentrarea acestor activitati in anumite zone ale
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centrului, putdndu-se crea astfel centre economico-productive;

Amplificarea si asigurarea locurilor de muncé atat in sectorul productiv cét si cel al
serviciilor;

Dezvoltarea activitatilor de investitii pentru completarea si modernizarea dotarilor
si serviciilor publice;

Dezvoltarea infrastructurii localitatii (modernizarea strazilor si intersectiilor, retele
de alimentare cu apa, retele de distributie a energiei electrice, retele telefonice
etc.);

Realizarea unei statii de transfer pentru rezidiurile menajere, in vederea asigurarii
protectiei mediului si, implicit, a sanatatii populatiei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul in suprafatd de 16800m? (conform mésuratorii) are in prezent destinatia de

teren agricol si este situat in intravilanul comunei Fundeni. Forma generald in plan a

terenului este de dreptunghi.

Amplasamentul este delimitat de urmatoarele vecinatati:
La Nord — Drum de exploatare;

La Est — Sandu D. Marin;

La Sud — Radu Gh. Dumitru;

La Vest — DJ301.

Aflat in intravilanul comunei Fundeni, in zona de locuinte cu interdictie temporara

de construire, amplasamentul a fost selectat avand in vedere urméatoarele criterii:

Tendinta de dezvoltare a zonei s fie compatibild cu functiunea propusa (locuire);
Retelele de utilitati s& fie prezente in apropierea amplasamentului sau sa fie
propuse pentru extindere in aceasta;

Caile de acces rutier la amplasament sa permitd nivelul de trafic generat de

functiunea propusa si sa asigure legatura cu céile majore de circulatie.
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Avand in vedere pozitia avantajoasa in care este pozitionat amplasamentul - n
interiorul zonelor locuite si cu acces la céi majore de circulatie rutiera — se doreste si se
propune ca acest cadru favorabil si fie folosit pentru amplasarea de locuinte individuale
unifamiliale, prin lotizarea terenului in 24 de loturi cu suprafete cuprinse intre 429 si
909m?.

Pentru realizarea obiectivului propus sunt de rezolvat urméatoarele probleme:

- imbunétatirea infrastructurii de acces la principalele cai de circulatie rutiera
din zona (str. Magnoliei);

- ridicarea confortului edilitar prin extinderea retelelor edilitare ale comunei
Fundeni;

- proprietatea asupra terenurilor si circulatia acestora in conformitate cu

plansa U4.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Prin P.U.G.-ul comunei Fundeni, realizat de catre Proiect Construct s.r.l., zona
analizata in prezentul studiu a fost reglementatd ca zona pentru locuinte individuale, cu
interdictie temporard de construire pana la realizarea unui P.U.Z. care sa detalieze
conditile de construire. Acest lucru se va face in prezent, ca urmare a initiativei private, a
proprietarului Drumea Mihai lonut, care doreste sa investeasca in crearea de noi lotuinte,
pentru aceasta initind prezenta documentatie de urbanism care are ca obiect
reglementarea urbanistica a terenului studiat cu péstrarea functiunii existente "Locuire -
Li’.

Prin aceste propuneri este evident cd se urméreste imbunétatirea prevederilor
Planului urbanistic general (P.U.G.) al comunei Fundeni, judetul Célarasi, propuneri ce

vor fi preluate atunci cand se va elabora P.U.G.-ul urmator.

3.3. VALORIFICARE CADRULUI NATURAL

in zona studiati si in apropierea ei, nu existd situri clasate rezervatii naturale

(Natura 2000) sau care sa implice alte restrictii de construire.
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Nu sunt necesare lucréri de sistematizare verticald, datorita planeitatii terenului si a
faptului ca nivelul apei freatice este scazut.

Cadrul natural va fi pus in valoare prin lucrari de amenajare a spatiilor verzi
adiacente viitoarelor constructiilor (se prevede la nivelul Regulamentului Local de
Urbanism un procent minim de 20% spatiu verde), printr-o gospodérire judicioasa a
deseurilor menajere si tehnologice, prin colectare si tratarea apelor uzate menajere,

tehnologice si pluviale, inaintea deversarii efluentului (apa conventional curata) in emisar.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru deservirea functiunilor propuse se vor folosi drumurile publice adiacente
laturilor de Nord si Sud a amplasamentului studiat — drumuri de exploatare. Aceste
drumuri fac legitura cu str. Magnoliei din satul Fundeni si sunt propuse pentru
modernizare cu un profil de 12.00m (vezi plansa U3).

Pentru deservirea functiunilor din incintd se propune realizarea unui drum interior
(cu profil de 12.0m) care s asigure acces carosabil si pietonal la toate loturile propuse.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Zona reglementatd are suprafata de 16800m? (rezultatd din masuratori) si este
destinata, conform prevederilor P.U.Z., zonei de locuinte individuale.
in cadrul intravilanului propus se identifica o singura unitate teritoriale de referinta —

UTR 1 - Li, cu suprafata intregii zone reglementate (16800m?), in aceasta urméand sa

permitd constructiile pentru locuinte individuale unifamiliale, cu regim de inaltime max.
P+1E+M, Impreuna cu toate anexele coplementare.
Bilantul teritorial al suprafetei fiind prezentat in tabelul urmator.
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BILANT TERITORIAL
Existent Propus
Zone functionale Extravilan Intravilan Extravilan Intravilan
m? % m? % m? | % m? %

Locuinte - Li .0 0.0 | 16800 | 100.0 000 16800 | 100.0
- din care:
Constructii 0 0.0 0 0.0 0|00 3%01 | 300
Circulatji 0 0.0 0 0.0 0|00 3796 | 226
Arabil 0 0.0 | 16800 | 100.0 0|00 0 0.0

TOTAL 0 0.0 | 16800 | 100.0 0|00 16800 | 100.0

Din punct de vedere al indicatorilor de urbanism si ale conditilor de amplasare a
constructiilor, se vor respecta prevederile Regulamentului general de urbanism aprobat
prin H.G.R. nr. 525 / 1996, dupa cum urmeaza:

s Indicatori urbanistici
Procentul maxim de ocupare al ternului (P.O.T.) va fi de 30% din suprafata lotului,

iar coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) va fide 0.9.

e Regimul de aliniere al constructiilor

Aliniamentul reprezintd limita de separare a domeniului public fatd de domeniul
privat.

Regimul de aliniere al constructiilor reprezinta limita maxim3 de amplasare a
clidirilor catre strada si va respecta obligatoriu la elaborarea documentatiilor tehnice pe
baza cérora se va emite autorizatia de construire.

Constructile se vor amplasa la min. 5.00m de limita drumului, conform plansei U3

— Reglementéri zonificare.

e Regimul de inélfime
Regimul de inaltime al constructiilor ce se vor executa in aceasta zona va fi maxim
Parter + 1 Etaj + Mansarda (P+1E+M).
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Toate retelele edilitare propuse vor respecta prevederile Art. 18, Alin. (2') din
Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu HG 525/1996, cu modificérile si
completérile ulterioare, respectiv ’(...) lucrérile de constructii pentru realizarea / extinderea
retelelor edilitare (...), se executd in varianta de amplasare subterana, cu respectarea

reglementarilor tehnice specifice in vigoare.”

e Alimentarea cu apa
In vedere asigurarii alimentarii cu apa potabila a viitoarelor constructii se propune
construirea unei retele intericare de distributie care va fi alimentata din reteaua publica a

satului Fundeni.

e Canalizare menajera
in vederea colectdrii apelor uzate menajere generate de viitoarele locuinte se

propune dotarea acestora cu bazine betonate vidanjabile.

e Canalizarea pluviala
in vederea colectérii apelor pluviale se propune dotarea constructiilor cu rezervoare

pentru colectarea acestora de pe acoperisuri.

» Colectarea si depozitarea degeurilor menajere
Deseurile menajere organice se vor colecta la nivelul fiecarei constructii in pubele
speciale, acoperite, asezate pe o platforma din beton. Acestea vor fi evacuate de

operatorul local de salubritate, in baza unui contract de prestéri servicii.

e Alimentarea cu energie termicéa
In viitoarele constructii se va asigura incalzirea / climatizarea / apa caldad menajera

cu ajutorul centralelor termice alimentate cu gaz natural sau electricitate.

o Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd se va asigura prin racordare la reteaua publica
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administratd de Retele Electrice Dobrogea s.a. La nivelul Regulamentului Local de
Urbanism se va prevede obligativitatea dotarii constructiilor cu panouri fotovoltaice,

amplasate pe acoperis, pentru producerea de energie electrica in sistem prosumator.

e Telecomunicatii
Se propune construirea unei retele locale de fibré opticd care sd deserveasca

viitoarele constructii, aceasta ficandu-se de cétre operatorul care detine retea in zona.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:
- Impactul ce are loc in timpul constructiei viitoarelor cladiri;
- Impactul ce are loc in timpul exploatérii acestora.
Prima fazé este limitatd in timp si va produce categorii de impact precum: praf,
zgomot, vibratii.
In timpul exploatérii factorii ca zgomotul si emisii de agenti poluanti, desi redusi,
trebuie estimat;.
e Poluarea aerului

o Faza de constructie a cladirilor, céilor de circulatie si retelelor de utilitati.

» Calitatea aerului va fi putin afectatd de functionarea masinilor si

utilajelor care sunt utilizate in constructii. Acestea pot polua prin
emisii specifice arderilor incomplete a combustibililor care elimina
gaze de esapament ce contin CO, pulberi, precum si alte substante
ce depind de tipul de catalizator utilizat;

» Emisia de agenti poluanti este dispersatd in atmosfera, fiind totusi
nesemnificativd in raport cu poluarea generata de fraficul rutier,
avand in vedere ca se foloseste un numar redus de masini si utilaje
necesare constructiei viitoarei investitii;

» Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de
ciment, posibil mirosuri neplacute etc.

o Faza de exploatare a viitoarei investitii:

» Efectul produs de vehiculele utilizate locuitori va fi redus intrucat se
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prevede la nivelul Regulamentului Local de Urbanism realizarea de
drumuri si parcaje asfaltate precum si de spatii verzi (min. 20 % din
suprafata totald a incintei) adiacente circulatiilor si cladirilor.

e Poluarea fonicéa
o Faza de constructie a cladirilor, cailor de circulatie si retelelor de utilitati:

= Transportul rutier — zgomotul produs de rularea autovehiculelor si
semnalizarea acustica;

o Faza de exploatare a viitoarei investitii:

= Nu este cazul.

» Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica
o Faza de constructie a cladirilor, ciilor de circulatie si retelelor de utilitati:

= Nu este cazul — in aceasta fazé apa potabila se va asigura cu surse
mobile (cisterne rutiere);

o Faza de exploatare a viitoarei investitii:

s Rezultd ape uzate menajere si pluviale, pentru care este necesara

colectarea si tratarea in vederea redarii circuitului natural.

e Poluarea solului
o Faza de constructie a clidirilor, cailor de circulatie si retelelor de utilitati:
» Depozitare de materiale de constructie in agteptarea punerii in opera;

= Deversiari accidentale de hidrocarburi sau aite substante nocive;

o Faza de exploatare a viitoarei investitii:

= Deseuri menajere rezultate din activitatea umana generata de

investitie.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica sunt:
- modernizarea infrastructurii de acces la principala cale de circulatie din

zona (DJ301);
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- cresterea populatiei comunei Fundeni prin extinderea fondului construit;
- valorificarea potentialului economic existent determinat de caile de acces
lesnicioase (DJ100, AD, A2, DN3, DN4) si apropierea de municipiul

Bucuresti.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezentul P.U.Z. vine in sprijinul prevederilor P.U.G. definitiv al comunei Fundeni
pentru dezvoltarea localitatii, care pune accent pe modernizarea intravilanului existent.

Avand in vedere ca initiatorii prezentei documentatii de urbanism doresc sa
realizeze o investitie moderna, considerdm cé acest proiect este un punct important de
pornire pentru o dezvoltare din punct de vedere urbanistic $i economic al comunei.

Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare teritoriala si dezvoltare
a teritoriului ce face obiectul prezentului P.U.Z. se pot desprinde urmatoarele concluzi:

¢ Se vor crea noi locuri de munci (atat pe termen scurt cét si pe termen lung)
in domeniul constructiilor, aspect benefic pentru comuna Fundeni, in
conditiile in care, in prezent, se inregistreazd un deficit al locurilor de
munca;

o Solicitarile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z. vor fi
respinse pana la realizarea, avizarea si aprobarea unor documentatii de
urbanism care sa modifice prevederile prezentului P.U.Z.;

» Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va
realiza cu respectarea regimului de aliniere si de indlfime aprobat prin
prezentul P.U.Z. si in conformitate cu prevederile Regulamentului local de
urbanism aferent, care face parte integrantd din prezentul P.U.Z.;

 Functiunea propusa (locuire) nu este nociva pentru mediul inconjurator.

~

2 SEap AT R 2

INTOCMIT,
arh. Grigore | ascar
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1.1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de regilementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare a
constructiilor pe teritoriul zonei ce face obiectul prezentului P.U.Z., situat in extravilanul
comunei Fundeni.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea  executari
constructiilor in limitele teritoriului studiat.

(1.2) Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) expliciteazd si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z)) al unei
zone din comuna Fundeni, judetul Calarasi.

(1.3) Prezentul Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al
administratiei locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, republicata Tn 2004 si ale Legii nr. 350/2001, cu modificarile
si completarile din Lege 289/2006.

(1.4) Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii
unor modificari ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare si aprobare pe care a

urmat-o si documentatia initiala.
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1.2. BAZA LEGALA

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.UZ sti
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1916800, republicata, ale
carui prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile speciﬁcé zonei studiate. De
asemenea, a fost avut in vedere ,Ghidul privind elaborarea si aprobare Regulamentelor
locale de urbanism” — indicativ GM —007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal pe care il
insoteste, cuprinde norme obligatorii pentru:

] Eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru
obiectivele din zong;

. Respingerea unor solicitiri de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z;

o Alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al Consiliului Local
Fundeni (instréindri, reparcelari etc.)

Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 16800m? asa cum este
delimitatd in partea desenata (plansa U3).

Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare al terenurilor si de
realizare a constructiilor, terenul nu a necesitat impartirea in unitéti teritoriale de referinta,
pentru unitati $i subunitati similare putandu-se formula acelasi prescriptii.

Pentru intreg terenul studiat au fost stabilite lucrdri admise s& se realizeze si lucrari
interzise.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic
Zonal conceput pentru terenul in suprafatd de 16800m?, situat in judetul Célaragi, pe
teritoriul administrativ al comunei Fundeni, tarla 39, parcela 3, numar cadastral
20228.

Se interzic orice fel de constructii in afara intravilanului propus prin aceasta

documentatie.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR $! DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULU! $i
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATIONAL $1 CONSTRUIT

Art. 1. Deseurile menajere organice se vor colecta la nivelul fiecarui obiectiv in
pubele speciale acoperite, asezate pe o platforma din beton. Acestea vor fi preluate de
utilaje speciale si transportate la rampe de gunoi special amenajate unde pot fi separate
in deseuri menajere si deseuri recuperabile. Depozitarea deseurilor menajere se va face
la groapa de gunoi special amenajatd a comunei Fundeni. Este interzisd depozitarea
intamplitoare a deseurilor menajere, mai ales in zonele plantate si albiile apelor din
vecinitatea amplasamentului (baltile Mitreni, Donicioara, Cainau, Dambovita, Tataru).

Art. 2. La elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de construire,
se va tine seama de prevederile din Legea apelor nr.107/1916800 si de HGR nr.
101/1997 .pentru aprobarea ,Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de

=1

protectie sanitard”.

2.2. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 3. Caracteristicile parcelelor — Parcela construibild in baza prezentului
regulament de urbanism trebuie sa indeplineascé simultan conditiile: front la strada min.
20.0ml. -

Art. 4. Amplasarea constructiilor fatd de aliniament — constructiile se vor retrage
fatd de limita de la drum cu minim 5.00m.

Art. 5. Amplasarea constructilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcélelor — constructiile se vor retrage cu minim 2.00m fatd de limitele laterale si cu
minim 5.00m fatd de limita posterioara (vezi plansa U3 — Reglementari urbanistice
zonificare).

Art. 6. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela — diétan‘ga

dintre constructii trebuie sa fie cel putin 6.00m.
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2.3. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 7. Orice parcel trebuie s& aib& acces la un drum public sau privat.

Art. 8. Orice spatiu sau cladire cu caracter public trebuie sa fie prevazuta cu rampe
de acces pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii.

Art. 9. Parcajele la nivelul solului pentru zonele publice vor fi realizate in interiorul
loturilor, si vor fi dimensionate in conformitate cu ,Normativul departamental pentru

proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane” (P132/93).

2.4.REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art. 10. Toate retelele edilitare propuse vor respecta prevederile Art. 18, Alin. (2')
din Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu HG 525/1996, cu modiﬁcérilegi
completarile ulterioare, resbectiv "(...) lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea
retelelor edilitare (...), se executd in varianta de amplasare subterana, cu respectarea
reglementérilor tehnice specifice in vigoare.”

Art. 11. Alimentarea cu apa potabila a obiectivelor autorizate se va face pentru
fiecare lot in parte printr-o retea locala de distributie racordata la reteaua publica locala
(vezi plansa U5).

Art. 12. Apele uzate menajere vor fi colectate in bazine betonate vidanjabile.

Art. 13. Zona nu va fi dotatd cu canalizare pluviald, apele meteorice de pe
acoperisurile cladirilor urmand sa fie colectate in rezervoare ingropate iar cele de pe
circulatiile carosabile vor fi deversate in rigolele adiacente acestora.

Art. 14. Toate constructile vor fi previzute cu centrale termice individuale
alimentate cu gaz, sau cu solufii alternative tip pompa de céldurd pentru asigurarea
incalzirii / climatizarii si a apei calde menajere.

Art. 15.(1) Constructile se vor racorda la reteaua publici de energie electrica
existenta in zona, administratd de Retele Electrice Dobrogea s.a.

(2) Pe toate acoperisurile se vor monta panouri fotovoltaice pentru producere
energie electrica in sistem prosumator.

(3) Se vor instala sisteme de iluminat exterior pentru circulatile carosabile /

pietonale si parcaje.
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TRV P T B T

(4) Investitia se va dota cu retea de fibra optica racordata la un furnizor national de
telecomunicatii.
Art. 16. Pentru fiecare lot va fi incheiat contract de evacuare a deseurilor menajere

cu operatorul local de salubritate.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Art. 17. Loturile construibile trebuie sa aiba pe cat posibil forméa rectangulara, cu
unghiuri drepte la colturi si adancime mai mare decat deschiderea la strada.

Se acceptd derogari in cazul constrangerilor legate de relieful accidentat sau forma
neregulatd a parcelelor de origine.

Art. 18.(1) Prin prezenta documentatie de urbanism nu se propune o lotizare a
parcelei studiate, dar aceasta se poate realiza ulterior, cu respectarea urmétoarelor reguli:

(2) Suprafata minima a unui lot construibil este de 400m?2. Aceste loturi nu pot fi
divizate;

(3) forma lotului rezultat — adancime mai mare sau cel mult egala cu deschiderea la
strada;

(4) deschidere minima — 18.0m;

(5) strazile nou propuse sa aiba latimea miniméa de 12.0m;

(6) prin exceptie de la prevederile de mai sus se admit loturi cu suprafete mai mici,
de min. 200m?, destinate amplasarii de echipamente pentru retele tehnico-edilitare: retele
de electricitate (puncte de conexiune, transformatoare etc.), retele de gaz (statii de
reductie presiune si racord), retele de telecomunicatii (structuri inalte de sustinere
echipamente de telecomunicatii - GSM/5G), alimentare cu apa potabila (gospodarie de
apa potabild sau de incendiu, statii de pompare), colectare si tratare ape uzate menajere

si pluviale (statii de epurare, bazine de retentie).

2.6.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZ! SI IMPREJMUIRI

Art. 19.(1) Se va rezerva un procent minin de 20% din suprafata totald

reglementata, pentru amenajarea de spatii verzi plantate.
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(2) Suprafetele neocupate de cladiri sau rezervate altor functiuni vor avea asigurat
minim un arbore la fiecare 100m? de teren ramas liber de constructii.

Art. 20. Rezolvarea imprejmuirilor va respecta regulile:

fn cazul cladirilor retrase de la aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plind de 0.60m, iar cea superioara de 1.80m, dublate spre interior de gard viu
(sau numai gard viu);

Gardurile dintre proprietiti pot fi realizate pe o inaltime de 1.80+2.00m din
materiale corespunzétoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor;

Se pot adopta acolo unde este cazul, soluti de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Se recomand3, indiferent de solutiile adoptate, ca acestea sad facd obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti si vor face parte din

proiectul de autorizare al constructiei respective.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 21. Zona studiat va avea o singura unitate teritoriala de referintd — UTR 1, cu
urmatoarele zone si subzone functionale:

Zona locuinte — Li.

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELORS!| SUBZONELOR FUNCTIONALE

ZONA LOCUINTE - Li:

Art. 22. Indicatori delurbanism:
P.O.T. maxim: 30%;
C.U.T. maxim: 0.9;
Regim de indltime maxim: P+1E+M;
H maxim la cornisa/atic: 10.0m;

Art. 23. Permisiuni — se pot aviza in zona Li constructii, amplasate izolat sau

cuplat, pentru urmatoarele functiuni:
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- Locuire
- Anexe gospodaresti — garaj, magazie, foisor, gratar, piscina, pergol3,

fantana arteziana.

Art. 24. Permisiuni conditionate:
- Spatii comerciale si de servicii, in limita unei suprafete construire utile de
100m?;
- camine si trasee de utilitati (apa / gaz / electricitate / comunicatii prin cablu),

cu conditia amplasarii lor exclusiv in subteran.

Art. 25, Restricti:
- alte functiuni in afara celor de locuire i anexe;

- depozitare deseuri de orice fel.

Art. 29. Orice incalcare a prevederilor prezentului regulament, dupé aprobarea lui
conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare,
constituie contraventie si se sanctioneazd conform prevederilor Legii nr. 50/1991

republicata in 2004, cu modificérile si completéarile ulterioare.
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